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OZET

Makale, hanimlar arasinda diizenlenen giinleri (altin vb.) 6rnek alarak baslayan, elbirligi,
tasarrufa dayali1 faizsiz finans sistemi gibi isimlerle anilan; konut, arag, vb. gayrimenkul alimi
icin finans yaratan ticari yapinin muhasebe kayitlarini konu yapmaktadir.
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GIRIS
Konut herkes tarafindan temel ihtiyag olarak goriilmektedir. Tabii konutun yaninda
her birey ara¢ veya bir igyeri sahibi olmay1 da arzu etmektedir. Finans ise sermayeyi ifade

etmektir. Finansal sistem ile fon talep edenler ile fon arz edenler arasindaki tiim siiregler ifade

edilmektedir.

Klasik finans sistemlerinde konut (gayrimenkul) almak i¢in kullanilan fonlar belirli
faizler ile kullanilmaktadir. Faiz 6demesi yapmak istemeyen veya daha az maliyet ile gayri
menkul sahibi olmak isteyen kisiler ise insaat sirketlerinden vadeli alimlar, aile-arkadas
destegi ile arzu ettikleri konut veya diger gayrimenkullere sahip olmaya caligmaktadir. Ama
bagvurulan bu yontemler her zaman ulasilamadigi gibi bazi durumlarda giiven
vermemesinden dolayr ihtiyaci karsilamamakta ve bu durumda yeni arayislara yonelmek

kac¢inilmaz olmaktadir.

Baslangicta hanimlar arasinda diizenlenen giinleri baz alarak baslayan, faizsiz bir finans
sistemi olarak glinlimiizde goriilen, elbirligi sistemi (ki bundan sonraki bolimlerde elbirligi
olarak bahsedilecektir), tasarrufa dayali faizsiz finans sistemi, faizsiz pesinatsiz kredisiz ev
alma sistemi gibi adlandirilan yontem, faiz 6demesi yapmak istemeyen ve genellikle daha az
maliyeti ile konut, arag gibi gayrimenkul sahibi olmak isteyenler i¢in tercih edilen finans

sistemi olarak glinlimiizde yerini almistir.

1.  ELBIRLIGI SISTEMINDE KONUT FINANSMANI

Sistem kurucularmin elbirligi olarak tanimladigi sistem; ilk olarak birikimlerini
yardimlasma temelinde degerlendirerek
birlestirmek isteyenleri otomobil sahibi yapan orgiitler olarak ortaya c¢ikmistir. Baslangicta
kisiler belirli kisi sayis1 ile imece wusuliiyle bir araya gelmekte ve belirlenen
grup iginde toplanan fonlar kura ile siralanarak segilen katilimcilardan birine verilmekteydi.
Bu sistem, 90’larda ise baz1 isletmeler tarafindan, sirayla otomobil sahibi olma ana diisiincesi,
ticari olarak yeniden diizenlenmistir (Birsin ve Otegecli. 2019: 88). Daha sonra grup
organizasyonu yapan sirketler talebe gore konutu da faaliyet alanlarinda dahil etmislerdir.

Cogunlukla elbirligi olarak adlandirilan sistem, kisilerin birbirine destek olmasiyla ve
yardim etmesiyle; faiz ve/veya vade farkina girmeden, konut alimi gergeklestirmesine imkan
vermektedir. Elbirligi Sistemi sadece kadinlarin diizenledigi giinden degil daha farkli

sistemlerden de bir takim nitelikler bulundurmaktadir. Mesela gruplarin ortaya gelisi imece
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usuliinii hatirlatmakta, bor¢ oldugu siirece evin ipotek (satilamaz kaydi) altinda tutulmasi ise
mortgage uygulamasini animsatmaktadir (Tekerek, 2013: 42).

Elbirligi sistemi, konut edindirmede faizin olmadigi konut finansman sistemidir.
Sistem kisilerin yardimlasma-imece usulii- modeliyle konut sahibi olmasina olanak veren bir
yontemdir. Elbirligi konut finansmaninda fonlar, sisteme katilan kisilerin kendi diizenli
birikimleri ile saglanmaktadir. Diger bir deyisle sistem konut almak isteyen kisileri bir araya
getirerek kisilerin kendi birikimleriyle konutlarini almalarina olanak saglamaktadir. Bunun
yani sira elbirligi sistemi ile sadece ev degil araba ve is yeri gibi her tiirlii gayrimenkul satin
almabilmektedir. Elbirligi sisteminde kisilere konut satis1 yapilmamakta veya konut almalari
icin igletme kaynaklarindan veya diger kaynaklardan konut kredisi de temin edilmemektedir.
Elbirligi sistemi sadece yardimlagsma-dayanisma esasina dayanan Sistemin organizasyonunu
yapmaktadir. Bu organizasyonu yaptigi i¢in de isletme, kendi is-kar payr veya komisyonu
olarak da diisiinebilecegimiz organizasyon {licreti/katilim payi/calisma bedeli olarak da
adlandirilan tutar1 almaktadir. Bu gibi sebeplerden de elbirligi sistemi, ipotekli konut
finansman sisteminden ve bankalardan alinan konut kredilerinden farkli bir sistemdir. Maliyet
olarak da elbirligi sistemi ile konut edinmek isteyen kisiler bankalardan temin edilecek
kredilerden daha avantajli olarak konut sahibi olabilmektedirler (Ergiiven ve Kaya, 2015,
350).

Organizasyona aracilik eden isletmeni ana fonksiyonu grubun organizesi olarak
tanimlanabilir. Finansmani isteyenler, pesinat tutarin1 secebilmekte ve isletme tarafindan
istedikleri finansman miktar1 ve buna uygun olarak belirlenen vade ve taksit tutarina gore
gruplara ayrilmaktadir. Sistemin isleyisi ise; gruba katilanlarin her donemde 6dedigi taksitler
ile biriken fonlar katilimcilardan birine verilir ve her donem sistem boyle devam eder (Okur
vd., 2018: 393).

Elbirligi  sisteminde konut alimi icin, bankalardaki kadar, prosediir
gerektirmemektedir. Cogu miisteri bankalardaki mevzuatin gerekliligi olan yiikiimliliikleri
yerine getiremedigi i¢in kredi alamamaktadir. Bu durum elbirligi sistemini tercih etme nedeni
olarak sayilmaktadir. El birligi sisteminin kisiye gore degisken bir yapis1 bulunmakta bdylece
miisteriler faiz/vade farki 6demeden, kendi biitcelerine gore kag ay taksit 6deyecegine, ne
kadarlik bir konut almak istedigine kendisi belirleyebilmek ve ayrica miisteriler istedigi
yerden (Tirkiye sinirlart i¢inde) kendi begendigi herhangi bir evi satin alabilmektedir. Satin
alinan gayrimenkuliin tapusu miisterinin adina kayit oldugundan iizerinde istedigi gibi tasarruf
hakkina sahip olmaktadir. Elbirligi sisteminde ipotek teminat: alinmakta ve alinan evin borcu

bitene kadar alinan gayrimenkule satilamaz kaydini konulmaktadir. Boylelikle sisteme katilan
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biitlin misterilerinde hakki saglama alinmis olmaktadir. Miisteri mecburiyetten sistemden
ayrilma durumunda kalirsa, 6dedigi organizasyon/katilim ticreti iade edilmemek, pesinatini ve
odedigi taksitlerini alarak sistemden g¢ikabilmektedir (Akpolat, 2018: 43-47; Ergiizen, 2014:
38)

Elbirligi sistemi ile c¢alisan isletmelerin fon kaynaklar1 genel olarak sunlardir
(Korkmaz, 2019: 39-41):

1. Organizasyon {icreti/katilim payi/caligma bedeli: Sisteme dahil olan her
miisteriden belirli bir oranda alinan ticrettir. Miisteri sistemden ¢iksa dahi organizasyon iicreti
misteriye geri verilmemektedir.

2. Tasarruf 6demeleri: Segilen konut finansman modeli dahilinde miisterilerin
Odemis olduklar1 pesinat, taksit ve ara 6demelerin olusturdugu fondur. Miisterinin, sistemden
¢ikmasi durumunda yapmis oldugu tasarruf 6demeleri belirli bir siire sonra miisteriye iade
edilmektedir;

3. Kira yardimi/bedeli 6demeleri: Uygulamada, finansman elde eden miisteri
taksitlerinin belirli bir oranda yiikselmesi, buna karsilik heniiz finansman elde etmeyen
miisterilerin de taksitlerinin ayni oranda azalmasi seklinde uygulanmaktadir;

4. Ek kaynaklar. Sistemden ayrilan miisterilerin tasarruflarinin belirli bir siire
boyunca isletme tarafindan degerlendirilmesi ve sonra iade edilmesi ve kayit donduran
miisterilerin birikmis tasarruflarinin yine isletme havuzunda degerlendirilmesi sonucunda bazi
ek fon kaynaklar1 olugmaktadir.

Elbirligi sisteminde birden fazla alternatif finansman yontemi arasinda tercih yaparak
sisteme girigini yapabilmektedir. Bu alternatif finansman yontemleri elbirligi sistemi ile konut
edindiren her bir isletme de (Fuzulev, finansevim, eminevim, kolayevim, birevim,
birikimevim, katilimevim, hedefevim vd.) farklilik gosterebilmektedir.

Fuzulev isletmesi faizsiz pesinatsiz kredisiz ev alma sistemi uygulamaktadir. Ilk
olarak alinacak evim fiyati, daha sonra aylik ne kadar odenece§i ve kag¢ taksit olacagi
belirlenir, organizasyon ticreti (katilim bedeli) hesaplanarak sisteme katilinir. Miisterinin
sartlarina uygun 40-60-...-240 kisilik gruplar olusturulur ve noter huzurunda gergeklesen kura
ile siralanarak misterilerin ne zaman evi teslim alabilecegi belirlenir. Bu kura her ay
tekrarlanir. ik kuradan sonra gerceklesen her kura da eger ilkinden daha dnce bir tarih ¢ikarsa
o tarth gecerli olmaktadir. Her durumda taksitlerin yarisi bittiginde ev teslimi gergeklesir.
Zaman tasarruflu model, sabit teslim model, tiife endeksli model, ¢ekilissiz modeller ile farkl

kampanyalardan yararlanilabilmektedir (www.fuzulev.com). Finansevim isletmesi tasarrufa

dayali faizsiz finans sistemi ile ¢ekilis fonu, vade ortasi fonu, relax 6deme fonu ev alma
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yontemleri sunmaktadir. Alinmak istenen evin fiyati, aylik 6deme ve taksit miktari
miisterinin tercihine gore belirlenir ve organizasyon iicreti (katilim bedeli) hesaplanir. Pesinat
ve ara 6deme tercihe baghdir. istenilen ev alma yontemi tercih edilerek buna uygun gruplar
olusturulmakta ve kura ile siralanarak teslim tarihi belirlenmektedir. Teslim tarihi secilen ev

alma yontemine gore degisiklik gosterebilmektedir (www.finansevim.com.tr). Eminevim

isletmesinde miisteriler igin cekilisli sistem (kisaltilmis vadeli g¢ekiligli sistem, kira destekli
cekilisli sistem, deger artigh gekiligli sistem), pesinatli sistem ve vade ortasi sistem olmak
iizere 3 farkli sistem bulunmaktadir. Isletmede, ev almak isteyen miisteriler taksit ddeme
durumlar1 belirlenir; pesinat ve ara 6deme tercihe baglhidir ve miisteri sartlarina uygun 40, 60,
80, 100, 120, 160 veya 200 gruplardan birine katilinir. Kisiler sisteme girerken bir kerelik
organizasyon {icreti(katilim payi-calisma bedeli) 6derler. Bu sistemde diizenli araliklarla
yapilan kura ile bir miisteri ev sahibi olur. Ama higbir miisteri vadenin yarisindan sonrasint
beklemez. Grubun yarisina evi teslim gergeklestigi zaman geri kalan yarisi da bir sonraki ay
evlerini teslim alirlar (www.eminevim.com). Kolayevim isletmesi, kolay ev alma yontemleri
olarak; sira tespitli tasarruf yontemi, serbest planli tasarruf yontemi, konut deger endeksli
tasarruf yontemi belirlemistir. Miisteri ne kadar tutarlik bir ev sahibi olacagina karar verdikten
sonra pesinat verilecekse tutari belirlenir yoksa pesinatsiz olarak da katilim saglanabilir. Aylik
odemek istenilen taksit miktar1 da belirlendikten sonra ayni sartlara sahip gruplar olusturulur
ve misteri bu gruplardan birine dahil edilir. Miisteriler sisteme giris yapildiginda
organizasyon ticretini (katilm payi-caligma bedeli) oderler. Yapilan kura ile her bir
miigterinin evi ne zaman teslim alacagi belirlenir (www.kolayevim.com). Birevim
isletmesinde, sira tespitli tasarruf yontemi, serbest planlhi tasarruf yontemi, konut deger
endeksli tasarruf yontemi olmak iizere 3 adet ev alma yontemi bulunmaktadir. Miisteri ilk
once ne kadarlik ev almak istedigine karar verir. Pesinat ve ara 6deme tercihe baglidir. Taksit
tutar1 da miisteriye gore belirlenir buna uygun gruplar olusturulur. Miisteriler sisteme giris
yapildiginda organizasyon iicretini (katilim payi-¢alisma bedeli) dderler. Kura yontemi ile

siralanarak evin teslim tarihi belirlenir (www.birevim.com). Birikimevim isletmesinde sabit

sistem, erken teslimatli sistem ve serbest sistem olmak {izere 3 adet faizsiz ev alma yontemi
bulunmaktadir. Miisteri ne kadarlik ev almak istedigine ve ihtiyaci olan finansman miktarina
karar verir. Pesinatli veya pesinatsiz olarak sisteme katilmak miimkiindiir. Odeme durumun
gore taksit tutarlarin1 belirlenir. S6zlesme asamasindan sonra kura siralanarak evin teslim
tarihi belirlenmektedir. Miisteriler sisteme giris yapildiginda organizasyon ticretini (katilim
payi-calisma bedeli) 6derler (www.birikimevim.com). Katilimevim isletmesinde, miisteriler

konut i¢in yapilan sirali model ve sabit model kampanyalarina katilabilirler. Ilk olarak
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miisterinin biit¢esine uygun konut bedeli, ikinci olarak aylik taksit miktar1 belirlenir. Pesinatli
veya pesinatsiz secenekler mevcuttur. Sonra secilen modele gore sozlesme imzalanarak
sisteme dahil olunur. S6zlesme asamasindan sonra kura ile sira olusturularak evin teslim tarihi
belirlenmektedir. Miisteriler sisteme giris yapildiginda organizasyon {icretini (katilim payi-

calisma bedeli) oOderler (www.katilimevim.com.tr). Hedefevim isletmesinde ise ¢ekilisli

siralama yoOntemi, pesinatli serbest 0deme ve pesinatsiz serbest 6deme yOntemleri
bulunmaktadir. Miisteri ilk 6nce ne kadarlik ev almak istedigine karar verir. Pesinatli veya
pesinatsiz siralama yontemlerinden biri miisterinin istedigine gore secilir. Taksit tutar1 da
misteriye gore belirlenir buna uygun gruplar olusturulur. Miisteriler sisteme giris yapildiginda
organizasyon iicretini (katilim payi-¢alisma bedeli) 6derler. Kura yontemi ile siralanarak evin

teslim tarihi belirlenir (www.hedefevim.com).

Goriildigl tizere elbirligi olarak da adlandirilan sistemi uygulayan isletmelerin
isleyisleri birbirine ¢ok yakindir. Yontemler arasinda kura ile siralama degisebilmekte veya
pesinat veya taksit sayilarina gore teslim tarihi farklilik gosterebilmektedir. Organizasyon
ticreti (katilim payi-calisma bedeli) oranlart da her bir isletme uygulamasinda ve hatta pesinat
tutar1 veya taksit sayisina gore degisebilmektedir. Yine her isletme gayrimenkul {izerine
satilamaz kaydi koyarak diger grup katilimcilarinin haklarin1 koruma altina almaktadir.
Sisteme dahil olup kendi istegi ile ayrilmak isteyen miisterilerin o giine kadar 6dedigi tutar
belirli bir siire sonunda miisteriye iade edilmekte yalniz organizasyon iicretinin (katilim payi-

calisma bedeli) iadesi miimkiin olmamaktadir.

2. LITERATUR

Bu alanda yapilan akademik g¢alismalardan biri Siileyman Tekerek’in (2013) “Konut
Finansmaninda Banka Kredilerine  Alternatif  Modellerden  “Elbirligi ~ Sistemi”
Uzerinde Bir Calisma” isimli yiiksek lisans tezidir. Tekerek calismasinda, konut finansmani
hakkinda genel bilgiler verilmis ve elbirligi sistemi ile konut sahibi olan bireylerin tercih
nedenlerini ve memnuniyetini belirmek iizere bir anket calismasi ile tamamlanmustir.
Arastirma, Tirkiye’de banka ile konut sahibi olmak istemeyen kesimin var oldugunu ve
kesimin de %71 oraninda faizden uzak durmak igin banka sistemini tercih etmediklerini
belirtmistir. Ayrica arastirict ulastigi bir baska sonug ise, heniiz yeterince bilinmeyen bu
sistemin uzmanlarca arastirilarak yorumlanmasinin ihtiya¢ oldugu seklindedir.

Sistem {tizerinde yapilan bir baska akademik ¢alisma ise Murat Ergiiven’ini (2014);
“Konut Finansmaninda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri Uzerine Bir

Aragtirma” adin1 tasiyan yiiksek lisans tezidir. Bu Yiiksek lisans tez c¢aligmasi makale
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olarak daha sonra Murat Ergiiven ve danisman ~ hocas1 ~ Feridun Kaya tarafindan,
International Congress on Islamic Economics and Finance (2015) ve Kastamonu Universitesi
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi (2016)’inde yaymlanmistir. Calismada il olarak
konut finansmani, ipotekli konut kredileri ve Elbirligi Sistemi hakkinda genel
bilgiler verilmis ve elbirligi sistemini tercih eden
kisilerin elbirligi ~ sistemini tercih etme nedenleri analiz edilerek yorumlayarak  ¢alismay1
tamamlamistir. Arastirmanin sonuglarindan biri sistem ile konut sahibi olan bireylerin
cogunlugunun (%80) bu sistemin se¢melerinin en Onemli sebebi olarak faizsiz olmasi
cevabini vermis olmalaridir ve bir baska dikkat ¢eken sonug ise kisilerin elbirligi sistemini
tercihi ile sosyo ekonomik ve demografik niteliklerinin arasinda (egitim diizeyi harig)
belirleyici bir iliski olmadigidir.

Murat Kumbasar ise (2016), “Ev Sahibi Olmak ve Eminevim Ornegi” adli
calismasinda elbirligi sisteminin uygulayicilarinda Eminevim isletmesi ve finans sistemi
hakkinda bilgiler ve Islam hukuku ile ilgili degerlendirmelere yer vermistir.

Oguz Mustafa Akbolat ise (2018) “Konut Satin Alma Maliyet Analizleri: Bankalar
Katilim Bankalari-Elbirligi Sistemi Karsilastirmas1” isimli yiiksek lisans tezinde, iilkemizdeki
konut politikasi ile ilgili bilgileri verdikten sonra konut fiyatindaki artislar etkileyen unsurlari
istatistiki verilerle incelenmistir. Daha sonra banka konut kredileri ile elbirligi sisteminin
miisterilere olan maliyetlerini karsilastirmis ve sonugta devlet garantisi olmamasi karsin
elbirligi sisteminin baz1 durumlarda banka konut kredisinden daha avantajli tespit etmislerdir.

Konu ile ilgili olarak bir baska calisma ise Mustafa Okur ve arkadaslar1 tarafindan
yapilan calisma ise (2018), “Bir Golge Bankacilik Uygulamasi Olarak Gayrimenkul
Finansmaninda Alternatif Bir Faizsiz Finansman Modeli: Ipotege Dayali Paylasimli Faizsiz
Finansman Modeli” isimli ¢aligmadir. Arastiricilar, 6zellikle konut finansmaninda degisik bir
secenek  olarak  uygulandigini  belirttikleri  finansman  modelinin,  bankacilik
sektoriindeki denetim ve diizenlemelerin i¢inde yer almayarak bir golge bankacilik
uygulamasi1 olarak degerlendirmislerdir. Finans sektoriindeki denetlemelerin ~ disinda
kalmasindan dolayr sistemin iilke ekonomisi i¢in olasi risk barmdirdiginin ve bu noktada
ozellikle lisanslama ve denetim konularinda yetkili kurum ve kuruluglar tarafindan diizenleme
yapilmasi gerektigini belirtmislerdir.

Birsin ve Otegeceli, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti
Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler”, isimli arastirma makalesinde; altin giinlerini 6rnek
alarak baglayan, sistemi baslatanlarin ve uygulayanlarin “Elbirligi” olarak isimlendirdigi ve

konut, arac, ve benzer gayr-i menkullerin temin edilmesi i¢in kaynak yaratan ticari bir yapiya
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dontisen “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finans Sistemi” olarak adlandirdig: sistemi ele almaktadir.
Calisma, sistemin kurulus yapisi, finans saglama yontemi / fon olusturma yapisi, fikth konusu
ile ilgili degerlendirmeler belirtilmis ve sonucta fikhi uygunlugu ile ilgili bir Oneri
sunmaktadir (Birsin ve Otegegeli, 2019: 85).

Sefer Korkmaz ise (2019), “Hile-I Ser‘lyye Baglaminda Tiirkiye’deki Faizsiz Konut
Finansman Sistemi Uzerine Bir Arastirma” isimli yiiksek lisans tez calismasinda temel amag
olarak Tiirkiye’deki faizsiz konut finansman yontemlerinin fikhi ve tarihi agidan sorgulayip,
mevcut olan yontemlerin mesru degerlerinin belirlenmesi olarak belirtmistir.

Goriildiigi iizere konu tizerine akademik calisma yapan arastirmacilar genel itibariyle
elbirligi finans sisteminin Ozellikleri, tercih nedenleri, miisteri memnuniyetleri, maliyet
karsilagtirmalar gibi sistem tizerinde durmuslardir. Faizsiz konut edindirme (elbirligi) finans
sisteminde muhasebe kayitlar1 ile ilgili bir calismaya rastlanmamis olmasi bu konuda

arastirma yapma ve literatiire kazandirma ihtiyaci oldugu diisiiniilmiistiir.

3. ELBIRLiGI SISTEMINDE MUHASEBELESTIRME SURECI

Her isletmede oldugu gibi elbirligi finans sistemi uygulayicisi isletmelerde de finansal
olaylarin, dogru, tam ve 6ziine uygun bir sekilde muhasebelestirme yapilmasi ve tablolarda
yer almasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Genel olarak igletmelerde finansal islemler islem gerceklestiginde bir belgeye
dayanarak tek diizen hesap planina uygun olarak kayit edilerek siniflandirilir. Daha sonra
Ozetleme fonksiyonu ile raporlanarak analiz ve yorumlanmak suretiyle sunulur. Elbirligi
finans sistemini uygulayan isletmeler Tek Diizen Hesap Planina uygun olarak kayit
islemlerini gerceklestirmektedir. Genel olarak avans hesaplari ile miisteri hesap bakiyelerinin
takibi yapilmaktadir. Islem basamaklarina goére yevmiye kayitlart &rnekler ile asagidaki
aciklanmustir. Bilgiler elbirligi sistemine dahil isletmenin muhasebe departmaninda calisan
uzmantyla goriismede elde edilen bilgilerden olusturulmustur.

a. Sisteme ilk giris muhasebe kayitlar

Konut almak isteyen miisteri isletme ile sozlesme imzalayarak sisteme dahil
olmaktadir. S6zlesmede belirtilen organizasyon fiicreti/katilim payi/calisma bedeli ve eger
varsa pesinat tutarini ilk girig asamasinda isletmeye 6demektedir. Bu 6demeler banka yolu ile
veya nakit olabilmektedir. Genellikle banka yoluyla tahsilatlar yapilmakta, ¢ok istisnai

durumlarda nakit 6deme alinmaktadir.
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Miisterinin sisteme katildig1 ve organizasyon bedelini (katilim ticreti) 6dedigi durumda

yevmiye kaydi asagidaki gibidir;

TARIH B A

102
600 YURT ICI SATISLAR
600 01 ORGANIZASYON BEDELI
391 HESAPLANAN KDV

Sisteme ilk giris organizasyon bedeli 6demesi

b. Pesinat 6demesi muhasebe kayitlart

TARIH B A

102
340/440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI

Miisteri pesinat ddemesi

Eger pesinat ve organizasyon bedeli aym1 zamanda Odenirse iki ayri yevmiye

maddesini tek bir yevmiye maddesi ile isleme almaktadir.

TARIH A

102
340/440 ALINAN SiPARIS AVANSLARI
600 YURT ICI SATISLAR
600 01 ORGANIZASYON BEDELI
391 HESAPLANAN KDV

Sisteme ilk giris pesinat+organizasyon bedeli 6demesi
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C. Taksit 6demeleri muhasebe kayitlart
Sistem miisteri taksit 6demelerini her ayin belirli tarihleri arasinda yapmasina olanak
vermektedir. Odemeler istinai durumlar hari¢ organizasyon isletmesinin banka hesabina

yapilmaktadir.

TARIH B A

102
340/440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI

Miisteri taksit 6demesi (1-taksit.....120.taksit gibi)

d. Konut teslimi muhasebe kayitlari

Konut teslim sirast geldiginde miisterinin segtigi ev i¢in katildigi gruba uygun
finansman tutarinin 6demesi yapilmakta ve gayrimenkule satilamaz kaydi konulmaktadir.
Muhasebe kaydinda miisterinin 340 Alinan Siparis Avanslart kapatilarak 120 Alicilar
hesabina virman edilmektedir. Ayrica gayrimenkul alimi i¢in isletme tarafindan verilen tutar

banka hesabinda ddenerek miisterinin alicilar hesabi bor¢landirilmakta boylece kalan bakiyesi

olusmaktadir.
TARIH B A
120 Alicilar
340/440 Alinan Siparig Avanaslar1
102 Banka
Miisteri ev alim 6demesi
e. Odeme aksamasinda muhasebe kayitlar:

Elbirligi 6demelerinde taksit 6demelerinde gecikme olmas1 veya birkag donem 6deme
olmamasi1 durumunda herhangi bir faiz veya vade farki islemi sistemin geregi olarak

isletilmemektedir.

f. Intal durumunda muhasebe kayitlar:
Miisterinin 6deme gii¢liigli c¢ekmesi ve sistemden ayrilmak zorunda kalmasi
durumunda organizasyon {iicreti/katilim payi/calisma bedeli misteriye iade edilmemekte,

sadece o gline kadar miisteri tarafindan 6denen taksit tutarlar1 geri verilmektedir.
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340/440 Alinan Siparis Avanslari

102 Banka

Miisterinin sistemden ayrilmast durumunda

g. Diger ozellikli muhasebe islemleri

Elbirligi finans sistemini uygulayan isletmelerde, miisterilere teslim edilen
gayrimenkulleri kendi varliklarina dahil etmeden direkt olarak miisterinin adina tescil
ettirdikleri i¢in, gayrimenkul teslimlerini nazim hesaplarda agilan misterilerin dahil oldugu
gruplar bazinda yardimei alt hesaplarda takip edilmektedir. isletmeler diger biitiin sermaye
isletmelerinin vermek zorunda oldugu KDV beyannamesi, Muhtasar beyannamesi, Gegici
Vergi ve Kurumlar vergisi beyannamesi, SGK bildirgeleri vb. tiim beyannameleri vermek
zorundadir. Ayrica sozlesmelerden kaynaklanan damga vergi O6demelerini de bildirip
Odemektedirler.

Ornek Odeme Plam dogrultusunda muhasebe kayitlar::

Miisterimiz aylik 500.000,00 TL tutarinda konut alimi i¢in 55.000,00 TL pesinat
verebilmekte ve aylik 4.450,00 TL aylik 6deme yapmak istemektedir. 100 ay taksit 6demesi
yapilacaktir. Ayni sartlara sahip diger 100 kisilik miisteri grubuna dahil olmustur.

Pesinat: 55.000,00 TL

Taksit: 4.450,00 TL * (100 ay)

Toplam = 55.000,00TL+(4.450,00TL*100ay)=500.000 TL

Organizasyon Ucreti&Katilim Payi&Calisma Bedeli= 53.500,00 TL

Toplam Maliyet= 553.500,00 TL

Sisteme giris, pesinat ve taksit ddemeleri ile ilgili yevmiye kayitlar1 agiklamalar ile
asagidaki gibi olacaktir (6deme plani sistemde belirtilen kriterler g6z oniine alinarak tahmini

hazirlanmigstir).
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NO TARIH B A
102 BANKA 63.130,00 TL
600 YURT ICI SATISLAR 53.500,00 TL
1 391 HESAPLANAN KDV 9.630,00 TL
Sisteme ilk giris organizasyon bedeli 6demesi
TARIH
102 BANKA 55.000,00 TL
340/440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 55.000,00 TL
Miisteri pesinat ddemesi
TARIH
4.450,00 TL
102 BANKA
2 340/440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 4.450,00 TL
Miisteri taksit 6demesi (1-taksit.....120.taksit gibi)
TARIH
120/220 Alicilar KALAN 58 AYLIK ODEME (4450TL*58AY) 258.100,00 TL
3 340/440 Alinan (42AY*4450TL+PESINAT 55.000TL)Siparis Avanslart 241.900,00 TL
102 Banka 500.000,00 TL
Miisteri ev alim 6demesi-konut teslimi (42. TAKSITTE EV TESLIMI)
TARIH
102 BANKA 4.450,00 TL
4 120 ALICILAR 4.450,00 TL
Ev tesliminden sonra taksit ddemeleri (SON TAKSIDE KADAR AYNI)
TARIH
340/440 Alinan Siparis Avanslari (ALACAK BAKIYESI KADAR)
237.450,00 TL
5 102 Banka
Miisterinin sistemden ayrilmas1 durumunda (41.AYDA EV TESLIMI OLMADAN) 237.450,00 TL

1 Numarali yevmiye maddesinde, organizasyon iicreti&katilim payi&galisma bedeli,
istisnai durumlar haricinde banka yolu ile tahsil edildigi i¢in kayit da dyle oldugu varsayimi

2

ile yapilmistir. 600 Yurti¢i satiglar hesabi,” isletmenin esas faaliyetleri ¢er¢evesinde yurt
icindeki gercek ve tiizel kisilere satilan mal ve hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk
ettirilen toplam degerlerin izlendigi hesaptir” (www.gib.gov.tr). Elbirligi finans sisteminin
organizasyonunu yapan isletmelerinde esas faaliyetini olusturan gelir organizasyondan elde

edilen bedel oldugu i¢in kullanilan hesap uygun olacaktir.

2 Numarali yevmiye maddesinde, miisterinin verdigi pesinat tutar1 ilgili avans

hesabina alacak olarak kayit edilmektedir.

3 Numarali yevmiye maddesinde, konut teslimi asamasinda gelindiginde, konut bedeli
kadar miisteriye banka hesabindan 6deme yapilmaktadir. Teslim tarihine kadar 340 alinan

siparig avanslar1 hesabinda birikin tutar bor¢landirilmakta ve miisterinin geri 6demesi kalan
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o0deme bakiyesi kadar 120/220 alicilar hesabi borglandirilmaktadir. Her donem sonunda 220

alicilar hesabindaki donem tutar1 120 alicilar hesabina virmanlanmaktadir.

4 Numarali yevmiye maddesinde, gayrimenkul teslim edildikten itibaren borg¢lanan
120 alicilar hesabi, her taksit 6demesinde alacaklandirilarak, son taksit 6ddemesinde hesap

kapanmaktadir.

4 Numarali yevmiye maddesinde ise miisterinin sistemden ayrilmasi durumunda,
organizasyon tcreti&katilim payi&calisma bedeli hari¢ diger pesinat ve taksit 6demeleri, 340
alman depozito ve teminatlar hesabindaki toplam alacak bakiyesi, miisteriye geri 6denmesi

durumunda yapilan muhasebe kaydidir.
SONUC

Faiz veya vade farki 6demeden ev sahibi olmak isteyen kisilerin tercih ettigi elbirligi
sistemi ilk basladigi doneme gore giderek artarak ve bu iste profesyonellesen isletmeler ile
devam etmektedir. Alinan gayrimenkullerin igletmelerin varligi olmadan ve ddemenin bir
kismin1 yaptiktan sonra miisteriye teslimi, faiz veya vade farki olmadan alinmasi, isletmelerin
sadece aracilik gorevi iistlenmesi gibi 6zellikli durumlar ve genel itibariyle elbirligi finans
sisteminin Ozellikleri, tercih nedenleri, miisteri memnuniyetleri, maliyet karsilagtirmalar1 gibi
akademik caligmalar yapilmis olmasi ve faizsiz konut edindirme (elbirligi) finans sisteminde
muhasebe kayitlar1 ile ilgili bir ¢alismaya rastlanmamis oldugundan dolayr bu konuda

arastirma yapma ve literatiire kazandirma ihtiyaci oldugu diisiintilmiistiir.

Miisterilerin sisteme kayit asamasindan ev teslimine kadar olan finansal hareketleri
ilgili avans hesaplarinda takip edildigi goriilmektedir. Konut tesliminden itibaren avans
hesaplarindaki bakiyeler alicilar hesabina virmanlanmakta ve miisteri 6demesi gereken geri
kalan tutar miktar1 kadar borclandirilmaktadir. 34 Hesap grubu “Gerek satis sozlesmeleri
dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, isletme tarafindan {igiincii kisilerden alinan avanslarin
izlendigi hesaptir” ve 340 Alinan siparis avanslart hesabi,” isletmenin satis amaciyla
gelecekte yapacagi mal ve hizmet teslimleri ile ilgili olarak pesin tahsil ettigi tutarlarin

izlendigi hesaptir” (www.gib.gov.tr). Elbirligi finans sisteminde isletme sadece aracilik

gorevini gormektedir ve isletmenin yaptigi hizmet bedeli de yurtigi satiglar hesabinda
muhasebelesmekte ve alicilar hesabi veya banka hesabi borg¢lanmaktadir. Bu durumda
gelecekte miisteriye alinacak bir gayrimenkul i¢in 6denen pesinat ve taksitlerin, isletmenin
gelecekte yapacagi hizmet satis bedeli olarak degerlendirmek olduk¢a zordur. 12 Ticari

alacaklar hesap grubuna, “Bir yil i¢inde paraya doniismesi ongoriilen ve igletmenin ticari
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iliskisi nedeniyle ortaya cikan senetli ve senetsiz alacaklar bu hesap grubunda gosterilir.
Ticari iligkilerden dolay1 ana kurulus, istirak ve bagli ortakliklardan olan alacaklar varsa, bu
grupta ki ilgili hesaplarin ayrintilarinda acik¢a gosterilir” ve 120 alicilar hesabina ise,

“isletmenin faaliyet konusunu olusturan mal ve hizmet satigslarindan kaynaklanan senetsiz

alacaklarmin izlenmesi i¢in kullanilir.” (www.gib.gov.tr) agiklamasi yapilmaktadir.
Miisterilere alinan gayrimenkullerin ilk olarak igletme varliklarina dahil edilmesi, sonrasinda
miigteri adma tescil edilmesi durumunda kullanilan hesaplarin uygunlugu s6z konusu
olabilmektedir. Elbirligi finans sisteminde ise sadece aracilik goérevini gérmekte olan isletme
icin yukarida bahsedilen hesaplar1 kullanmanin uygun olup olmayacagi ayrica calisilacak bir

konudur.
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