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OZET

Kentsel doniisiim, 1990’lardan beri kentsel politikay1 olusturmaktadir. Kentsel doniisiim, birgok kentte sik¢a ve
genisge uygulanan bir kentsel doniisiim stratejisi haline gelmistir. Boylesi projelerin iilkemizde artmasi kentsel
doniisiim yapilan alanlarin basart diizeylerinin sorgulanmasini beraberinde getirmistir. Siirdiiriilebilirlik
esasinda yapilandirilan kentsel doniistim uygulamalar fiziksel, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel boyutlara sahip
oldugunda daha basarili olmaktadir. Giiniimiizde bir bélgenin sadece fiziksel doniistiiriimii o bdlgenin refahinin
saglanmasi i¢in yeterli olmamaktadir. Ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve teknolojik boyutlarin da hesaplarin icine
katilmas1 gerekmektedir. Bireyler aslinda sadece ev almamaktadirlar, ev ile birlikte ¢evresi ve sosyal donatilar
da birlikte almaktadirlar. Bunlarin biri ya da birkagimin eksikligi bireylerin memnuniyetlerini énemli dl¢iide
etkilemektedir. Yapilan konutlarin merkeze yakinliklari, alisveris mekéanlariin varligi, hastane ve okul
hizmetleri gibi faktorler artik kullanici beklentileri agisindan 6nem tasiyan faktorler olmaktadir. Dolayisiyla sehir
merkezinden uzakta yapilan toplu konutlar, burada yasayan bireylerin her tiirlii ihtiyacini kargilama konusunda
yetersiz kalmakta dolayisiyla memnuniyet durumlarinin 6nemli 6lgiide etkilenmesine sebebiyet vermektedir.
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ABSTRACT

Since 1990s urban regeneration constitutes the urban policy. Urban transformation has become an urban renewal
strategy in many cities frequently and widely. Such projects increase in our country has brought into question
the success level of the area under urban transformation. As structured at the base of sustainability the urban
regeneration applications become more successful when they have economical, social and cultural dimensions
besides their physical dimension. Nowadays only physical transformation is inadequate to provide prosperity to
an area. Economical, social, cultural and technological dimensions should be also taken into considerations.
Individuals don’t only buy home, they also buy its environment and social facilities together. They lack of
one or more of these affect individuals satisfaction significantly. Center proximity of the houses, the presence
of shopping malls, hospital and school services are important factors in terms of user expectations. Thus, the
houses that overe made far from the city are inadequate in meeting the people who lives there so it causes a
severe affecction about customer satisfaction.
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1. GIRIS
Kentsel doniisiim, kentsel problemlerin ¢oziilmesini saglayan kapsamli bir eylemdir.

Kentsel doniisiim uygulanacak alanin fiziki, sosyal, ekonomik ve c¢evre yoOniinden kokli

lyilesme saglama arayisidir.

Sosyal, ekonomik, fiziksel ve kiiltiirel etkilesimin sonucu olan sehirler, hizla degisen
ve doniisen kent alanlart i¢in kentsel politikalar gelistirmislerdir. Sadece doniisiimle birlikte

ortaya ¢ikan kentsel problemler ¢oziilmemis insanin yeni kentsel ihtiyaglar1 da karsilanmistir.
Tiirkiye’de kentsel doniistim kavrami bilhassa 1980°lerden sonra glindeme gelmistir.

Tiirkiye’deki artan niifusun konut ihtiyacinda olusturdugu talep, gerek ekonomik

gerekse toplumsal faktorlerle olsun farkl: tip konut modellerini tiretilmektedir.

Konut iiretimi konusunda Toplu Konut Idaresi(TOKI) konut yapiminda Tiirkiye’de bu
isin amiral gemisi gorevini gormektedir diyebiliriz. Konut yapiminda TOKi’nin yeri, gerek
tiretim kapasitesi gerekse sahip oldugu kaynaklar goz oniinde bulunduruldugunda tartisilmaz
bir Ustlinliige sahip oldugu goriilmektedir. Devletin dncelikli olarak dar gelirli vatandaslar
daha sonra ise tiim vatandaslar1 i¢in konut yapim uygulamasina basladigi 1980 yili ve
sonrasindan bugiine kadar yapilan kanuni diizenlemelerle TOKi’nin hukuki altyapist
giiclendirilmis, bu alanda toplu konut ve sosyal donatim iiretimi alaninda tek yetkili kamu

kurumu haline getirilmistir.

TOKI nin yapt11 uygulamalardaki konut maliyet degerleri diisiiniildiigiinde, kurumun
elinde bulunan arsa stokunun, konutlarin maliyetlerini etkiledigi dolayisiyla konut edinmek
isteyen biitiin vatandaslarina katki sagladigi bilinmektedir. Ayrica bu ekonomik katki barinma
sorununun ortadan kaldirilmasina olanak sagladig1 goz 6niine alindiginda, yapilan konutlar ve
bu konutlar1 satin alan kullanicilarin (miisterilerin) memnuniyet durumlarinin tespiti igin

yapilacak arastirma anketi bu 6nemin bir sonucunu gostermektedir.

Silivri Ilgesi’nde Selimpasa TOKI konutlart ve TOKI’nin diger yapmis oldugu
konutlar ile KIPTAS 1n yapmis oldugu konutlar bu bolgedeki artan niifus artis1 ve yasanan ig
gociin etkisiyle bu bolgede olusan konut acgigina olsa ¢6ziim olmay1 amaglamis ve bir nebze

de olsa bunu basarmistir.
2. KENTSEL DONUSUM

Kent, yalnizca yasanilan ve calistigimiz yer ya da okula gitmek gibi giinliik islerimizi

yaptigimiz bir yer olmanin diginda; birbirimizin ahlakindan, durusundan, ibret aldigimiz, bir
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diizen olusturdugumuz, bizden farkli olanlardan kendi seviyemize gore hisse aldigimiz yerdir.

(Teber, 2004, s. 23)

Bat1 dillerinde kent kelimesi uygarlik anlamima gelmektedir. Arap¢ada da Medine
kelimesi kent anlamina gelmekte ve bununda medeniyet kelimesinden ortaya ¢iktig
bilinmektedir. Yerlesik hayata ge¢mek icin gerekli olan tarimi, yani iiretimi kadinlar
bulmuslardir. Baska bir deyisle kenti icad edenler kadinlardir. “‘Bazi sehirler tiim ugrasilara

ragmen kentlesme acisindan zayif kalmistir’’. (Kiligbay, 2000, s. 14)

Kentlesme, ekonomik, teknolojik, siyasal ve sosyo-ckonomik nedenlerle kentlesen
sehir ¢esitli sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Niifus artisindan, ¢arpik kentlesmeye,
gecekondulasmaya kadar bircok sorun gerceklesmektedir. Iste bu noktada kentsel déniisiim
modelleri devreye girmektedir ve bu sorunlarin ¢éziimlenmesi gergeklestirilmektedir. Ayrica
ekonomik nedenlerden dolay1 kentlesme, ‘’Kentlesmenin ekonomik nedenleri olarak tarimda
makinelesme, tarimda calisan insan sayisini azaltmigtir. Bu durum gogii getirmistir’’.
(wwwe.acikerisim.aku.edu.tr) Teknolojik nedenlerden dolayr kentlesme, °‘Kentlesmenin
teknolojik nedenleri olarak, Sanayi devrimi kente gé¢e sebebiyet vermistir.”” Siyasal
nedenlerden dolay1 kentlesme, ‘‘Kentlesmenin siyasal nedeni olarak, ‘‘Alinan siyasi kararlar
kente gbcli cezbetmistir.”’. (Yildirnrm, 2004, s. 14)‘‘Savaslar goge sebebiyet
vermistir.”’.S0syo-psikolojik nedenlerden dolay1 kentlesme, ‘‘Kentlerdeki hizmetler ve

kiiltiirel olanaklar insan1 kente cekmektedir. ** (www.acikerisim.aku.tr)

Kentlilesme, ‘‘Kentlilesme kentlesme akiminin igerisinde olan insan iliskilerinde ve
eylemlerinde, deger yargilarinda kirilmalar olusturma siirecidir’’. (Kartal, 1992, s.
22)“‘Kentli, gecimini koy dis1 faaliyetlerden kazanan koylin yasam bi¢iminden farkli bir
yasam siirdiiren, kisidir’’. (Erten, 1999, s. 30) ‘‘Ekonomik bakimdan kentlilesme; kisinin
gecimini tamamen kentten ve kente ait iglerden sagliyor olmasidir’’. (Kkartal, 1992, s. 50)
“Kentlilesme kiiltiirel ve toplumsal olma Onemlidir. Kentlilesme, kentli insanin

davraniglarinda alt1 boyutta gézlenebilir’’. (Bal, 2002, s. 60)
2.1. Kentsel Doniisiim Kavram

Koyden kente gO¢ sonucunda yipranan kentin yeniden yapilandiriimasi,

canlandirilmasi ve doniistiiriilmesi islemleri i¢in bir dizi doniisiim projeleri gergeklestirilir.
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Kentsel doniigiimii bir olusum olarak nitelendirdigimizde, hizli kentlesmeyle beraber
kentlerde plansiz gelisen alanlarda karsiligini bulur. Yani bir¢ok tarim ve yesil alanin
gecekondulagmasi ardindan mahalleleserek yerlesim alanlar1 haline gelmesi plansiz

gerceklesen bir doniistimii anlatmaktadir. (Gorgiili, 2005, s. 26-27)

Roberts’in deyimiyle kentsel doniisiim, ‘‘Bir alanin toplumsal, fiziksel ekonomik ve
cevresel kosullarinin iyilestirilmesini saglamaktir.”” (www.0zkitap.com) Genis bir tanimlama
yapan Roberts, kentsel doniisiimii, salt fiziksel kosullarin iyilestirilmesi olarak gérmemis,

ayrica ekonomik, toplumsal ve ¢evresel kosullarinda iyilestirilmesi olarak tanimlamistir.

Donnison igin kenti doniistiirme, kentin yikilan bdolgelerinde artan problemlerin
ortaklasa bir sekilde ¢oziimlenmesi igin ortaya konulan bir yontemdir.”” (Akkar, 2006, s. 29-
38)

Kentsel doniisiimiin kiiltiirel amaclar, sosyal hedeflerle biitiin olarak
disiiniilebilecek proje alanindaki kiiltiirel degerleri korumak, wvarsa dogal ve tarihi
zenginlikleri yagsatmaya devam etmek seklindeki hedeflerdir. Bu hedefler kapsaminda tarihi
binalarin ve tarihi eserlerin restorasyonu yapilmaktadir. Bu eserlerin gelecek nesillere

aktarilmasi i¢in gereken 6nlemler alinmaktadir.

Fiziksel ve cevresel amaglar, Kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasi diisiiniilen
alanlarda elverissiz konutlarin yerine daha kaliteli konutlar yapmak, sosyal donati alanlari
olusurmak altyap1 sorunlarin1 gidermek, ¢evresel kosullari iyilestirmek baglica fiziksel ve

cevresel hedeflerdendir.

Ekonomik amaglar, ilgili alanda yeni is imkanlar1 sayesinde ve istihdam olusturmak
ekonomik hedeflerdendir. Ayrica ticari ¢ekim alani olusturarak proje i¢in yatirimcilart bu
alana ¢ekme konusunda caligmalar yapilmasi amaclanmaktadir. Ekonomik hedefler
dogrultusunda o6zellikle gb¢ eden ailelerin meslek sahibi yapilmasi ve ekonomik giiciiniin

artirtlmasi konusunda da ¢aligmalar yapilmaktadir.

Sosyal amagclar, ilgili alanda toplumsal sorun haline gelen odaklar1 ortadan kaldirmak,
aktorler arasi sosyal iligkileri gelistirmek giivenligi saglamak seklinde o6zetleyebilecegimiz
hedeflerdir. Bu dogrultuda kentsel doniigiimle yeni ortama giren ailelerin bulunduklar1 ortama
adaptasyonunun saglanmasi i¢in ¢aligmalar yapilmalidir. Kentsel doniisiim projelerinin sosyal

boyut dikkate alinmadan yapilmasi beraberinde birtakim sorunlar1 da getirecektir.

Kentsel donisiim metotlar, ‘‘Kenti koruma, Kkenti iyilestirme, kentsel yeniden

doniisiim, kenti yeniden canlandirma, kenti yenileme-yenilenme, kentsel yeniden olusum-
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yenilesme ve soylulastirma seklinde aciklanmaktadir.”’
(http://193.255.140.18/Tez/0070843/METIN.pdf)Bu metotlar sayesinde yipranmis yapilarin

geri doniisiimii saglanmakta ve kent modernlestirilmektedir.

Kentsel doniisiim yontemlerinden kentsel koruma, ‘‘Koruycu bakisa sahip olan
kentsel koruma tarihi yonden acidan inceledigimizde ilk once karsimiza gelmektedir.”
(Demirsoy, 2006, s. 24) ’Ozgiin vasfiyla muhafaza ve smirli degisimeyle muhafaza diye iki
ceittir. Ozgiin muhafaza yapmin 6zgiinliigne zarar verilmemelidir. Sinirhh muhafazadaysa,
yapmin ekonomik kullaniminin kalmasini saglamak i¢in mevcut zamanin sartlarina gore
yapilmasidir.”” (Kocamemi, 2006, s. 14) ‘‘Ozgiin muhafazayla, insanlarin gegmis yasantisini
degerini yansitan fiziki yapinin zamanla ¢ilirimesini engellemektir. Sinirli muhafazaysa, var
olan kiiltiirel degerlerinin insanlia yararli bir sekilde saglamlastiritlmasidir.”” (Polat, 2008, s.

54)

(X3

Kentsel iyilestirme, ‘. Sagliklastirma ya da iyilestirme, eski kent yapisinin ve
¢okiintii alan1 haline gelmis yerlerin sagliklastirilmasi ile yeniden kullanima agilmasini ifade

etmektir.”” (Polat, 2008, s. 54)

Kentsel yeniden doniis, ‘19901 yillarda endiistri sonrast rant yonetimli kentsel
Ronesans yaklasimi, kiiresel kentlerin kiiltir ve tarihi kent-i¢i alanlarina yonelik yeniden

yapilandirmasidir.”” (Giler, 2003, s. 113)

Kentsel yeniden canlandirma, ‘‘Canlilign1 yitiren bazi kent yerlerinin 6zellikle tarihi
kent merkezindeki alanlarin yeniden revize edilmesidir.”” (Polat, 2008, s. 55) ‘“Yeniden
canlandirma ekonomik, sosyol, kiiltiirel veya fiziki yonden bir ¢okiintii siireci yasanilan
yerlerin ¢okiintiiye sebebiyet veren kisimlarmin ortadan kaldirilmasi veya degistirilmesiyle
canlandirmaktir.”” (Geng, 2003, s. 414)

Kentsel yenileme- yenilenme Kentsel yenileme-yenilenme, ‘‘Kentsel yenilemek,
kente zamanla yipranmis yapilarin yenisinin yapilmasidir. Yenilenme ise ¢okiinte haline gelen
bolgeyi bastan imar etmektir.””  (http://www.nedirnedemek.com/kent-yenileme-nedir-kent-

yenileme-ne-demek)

Kentsel yeniden olusum-yenilemeyle, ‘‘Kentsel yenilesme kentsel yenilemeden farki
kentin yapilacak olan degisikligine o bdolgedeki insanlarida katmaktir. Doniisiimiin yapilacagi
kent mekanma orada yasayan insanla beraber ele almak, o mekandaki yasayanlarin

degerleriyle kentsel yasami yeniden canlandirmaktir.”” (Demirsoy, 2006, s. 30-31)
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2.2. Soylulastirma

Soylulastirma, geri kalmis eski kent igindeki yerlerin  mekansal ve sinifsal
ayrismasini ifade eder. Soylulastirma, gerilemis kentsel dokularin iyilestirilerek eski tarihsel
ve kiiltiirel mirasin korunmasi ¢er¢evesinde desteklenmektedir. Soylulastirma, “en basit ve
sinirli tanimiyla, dar gelirlilerin yasadigi, kent igerisinde eskimekte olan konut alanlarina,
daha iist simiflarin yerlesmeye baslamasi siirecidir”. (Islam & Ciravoglu, 2006, s. 57)*“ilk kez
1950-1960’11 yillarda New York ve Londra’da 6rnegi olan “Gentification” ve 1911 yilinda
Edinburgh Stockbridge semtindeki is¢ilerin adina yapilan koétii durumda olan konutlara orta
kesimin konutu durumuna gelmesinin yenilestirme siirecine verdigi addir.”” (Kuban, 2006, s.
37)

2.3. Kentsel Doniisiim Modellerinin Olusturulmasi Siirecinde Karsilasilan

Sorunlar

Sadece planlama yapilarak kentsel doniisim modellerinin gergeklestirilemez.
Projelerin gergeklestirilebilmesi, problem alaninda ve finansman siirecinde karsilagilan bazi

sorunlarin asilabilmesine baglhdir.

Kentsel doniisiim bolgelerinde imar planlarinin nasil yapilacagina dair bir ¢aligmanin
mevcut olmamasidir. Mevcut kosullarda kentsel doniisiim alanlarinda imar planlari genel
kurallara gore diizenlenmektedir. Kentsel doniisiim alanlarindaki imar planlarinda sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarar1 esas alinmalidir. Giiniimiizde pek ¢ok belediye
kentsel doniisim projeleri gerceklestirmektedir. Bu belediyelerin genelde amaglari
belediyelere rant kazandirmaktir.

(http://www.imarhukukcusu.com/modules.php?name=News&file=article&sid=1760)

Yasanan sorunlardan biri de arsa sahibinin konomik sartlarinin yeterli diizeyde
olmamasi, bina onarim ve plan yatirimlari i¢in gerekli kaynaga sahip olamayis1 ya da destek

bulamayisidir. (http://www.kentselyenileme.org/dosyalar/L_Mimar_Ist.pdf,)

Kentsel doniisiim modellerinin ekonomik boyutu, Doniisiim modelinin hayata
gecirilmesi baglangicinda maliyet ¢alismalar1 ve fizibilite analizlerinin iyi degerlendirilmesi
gerekmektedir. Donlisiim seklinin se¢iminden doniisiim Oncelik tercihinin yapilisina kadar
birgok karar verme siirecinde etkili faktor maliyettir. Bu acidan kentsel doniisiimiin maliyetini

olusturan parametreleri siralamak gerekir. (Baransu, 1989, s. 58)

e Ticari agidan zarara ugrayanlarin maliyetleri
e Istimlak s6z konusu ise arazilerin istimlak maliyeti
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e Yerel yonetimlerin, doniisiim siirecinde bolgeden vergi alamamasinin getirdigi maliyet
e Yerlerinden edilenlerin yeniden yerlestirilmesi maliyeti
¢ Yeni ingaat maliyetleri

e Arazinin temizlenme maliyeti

Kentsel doniisiim modellerinin yonetsel ve yasal boyutu, Kentsel doniisiim
modellerinin yonetsel boyutu, ‘‘Kentsel doniistiirme yerlerinin planlarla kent katilimi
saglanmasi hali biitiin yonleriyle incelenmelidir.”” (Erdumlu, 1982) Burada soz edilen

ortakliklarda aranmasi gereken bazi 6nemli 6zellikleri siralamak yerinde olacaktir. (Roberts

& Sykes, 2000, s. 257) Ortakliklar;

e Icinde sorumluluklarm net olarak paylasildig1 bir 6rgiitlenmeye ihtiyag vardir.
e Stratejik vizyonlara ve net miidahale planlarina sahip olmalidir.

e Zamanin getirdigi kosullara gore degisebilme esnekligine sahip olmalidir.

e Yerel kosullara uygun olmali ve sinirlari iyi ¢izilmelidir.

e Ortak hedefler ve miisterek istekler agisindan uzlagma ortamini saglamalidir.

Kentsel déniisiim modellerinin yasal boyutu, ‘‘Ulkemizde 1950 yillarindaki gog,
kentin sikintilarinin kaynagidir.”” (Keles, 2003, s. 512) <“5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyeleri
Kanununda Biiyliksehir belediyeleri kentsel yenileme konusunda yetkilendirilirken, 5393
Sayili Belediye Kanunu ile ilk kez belediyelere kentsel donilisiim konusunda gorevler
verilmigtir. Kanunun arsa ve konut iiretimi baghikli 69. maddesinde, “Belediye; diizenli
kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alami ihtiyacini karsilamak amaciyla
belediye ve miicavir alan siirlar1 iginde, 6zel kanunlarina gére korunmasi gerekli yerler ile
tarim arazileri hari¢ imarli ve alt yapili arsalar liretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak,
kiralamak ve bu amagclarla arazi satin almak, kamulastirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek,
bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslari ve bankalarla is birligi yapmak ve

gerektiginde onlarla ortak projeler gerceklestirmek yetkisine sahiptir” denilmektedir.

Kentsel doniisiim modellerinin sosyal boyutu, Kent kimligi, binalarin fiziksel
niteliklerini igerdigi gibi kentlinin toplumsal yapisin1i da igerir. Dolayisiyla gelistirme
kapsaminda, doniistliriilmek iizere ele alinacak alanda (bu alan gecekondu alani dahi olsa)
yasayan halk g6z ardi edilmemelidir. Simdiye kadar yapilan kentsel yenileme 6rneklerinin
cogunda yenileme alaninda sosyal nitelik degismis ve alanda yasayan eski kesimin yerini yeni
bir sosyal sinif almistir. Buradan tahliye edilen ya da buralarda yagamin siirdiiremeyen kisiler

ise zamaninda ihtiyaglari 6nemsenmediginden yeni sorun alanlar1 olusturmuslardir. Bu durum
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yapilacak calismaya yerel halkin katiliminin ileride yeni sorunlar olusturmamak adina ne
derece 6nemli oldugunu gostermektedir. Tiim bunlarin ¢ikis noktasina bakildiginda toplumun
sosyal yapisint olusturan iligkilerin bazi gereksinimleri oldugunun vurgulanmasi yerinde

olacaktir.

Kentsel doniisiim modellerinin mekénsal boyutu ve kentsel tasarim, Tekeli kentsel
tasarim1 hem planlamadan hem de mimarlik tasarimindan ayristirarak 6zgiilliigiinii ortaya

koymak adina dort farklilik tanimlamistir.

e Tasarlanan ¢evrenin muhataplarindaki farkliliklar
e Tasarimcinin denetim diizeyindeki farkliliklar

e Olcekteki farkliliklar
e Bir binayi ya da kentsel ¢evreyi algilama ve bilisteki farkliliklar

Bu farklilagmalarin sagladigi nitel ve nicel 6zellikler, kentsel tasarim 6lgeginin kentsel

doniigiim projelerinin kullaniciyla iletisime gegmesine aracilik ettigini gostermektedir.
2.4. Kentsel Doniisiim Projelerinde Katihmcilar ve Rolleri

Kentsel doniisiim projelerinde katilimeilar ve rolleri, ‘‘Kentsel doniistiirme siirecinde
kentteki insanlar ve bu isin igindeki insanlar 6nemli gorevler almaktadir. Katilim kavraminin
devreye girdigi siire¢ gerek kentteki insanlarin kendi sorumluluklariyla yaptiklart gerekse

yonetimin yapacagi goriismelerin sonucunda gerceklesmektedir.”” (Inceday1, 2004, s. 60-61)

Kentsel doniisiim siirecini de bir planlama ve tasarim problemi olarak inceledigimizde
bu silirecin diger tasarim siiregleriyle benzer bir¢ok disiplinin ve aktoriin etkilesimiyle
olustugu goriilmektedir. Bu agidan planci ve tasarimer degisimler iginde bulunan bu siiregte

{iriniinii neden-sonug iligkileri kuvvetli bir altyapryla olusturmalidir. (Incedayi, 2004, s. 60-
61)

Merkezi yonetimin rolii, Merkezi yonetim, kentsel doniisiim projelerinin her
asamasinda tarafsiz bir politika izlemeli, gerekli onerileri yapmali ve projenin kendisi
tarafindan onaylanmasin1 saglamaktadir. Kentsel donilisim modeli ortaya konulurken
finansman olusumuna yonlendirici ya da biitge ayirarak dogrudan katkida bulunmalidir.”

(Erdumlu, 1982, s. 21)

Ozel kuruluslarin rolii, ““Ozel kuruluslarin doniisiim projelerinde {istlendigi rol,
projelerin gergeklestirilebilirligini saglayan bir nitelik tasimaktadir. Genellikle projeler yerel

ve merkezi yonetimlerce finanse edilemedigi icin, 6zel tesebbiislere ihtiya¢ duyulur. Gerekli
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kriterleri yerine getirebilen kuruluslar yerel yonetimlerin denetimlerinde projenin biiyiik bir
kisminda olay: gelistirici, siiriikleyici ve ydnlendirici bir gorev alirlar.”> (Ozdemir, 2005, s.

22-29)
3. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM

Tiirkiye’de kentsel donilisimiin tarihsel siireci, 1960’11 yillar Tiirkiye’de planl
kalkinma doneminin baslangici ve planlama kavraminin 6nem kazandigi bir donemdir.
Gegmis yillarin aksine 1960’11 yillarda makro 6l¢ekli planlama anlayis1 6nem kazanmustir.
(Sahin, 2006, s. 89-101) Siyasi yapida goriilen planlama egilimi, gecekondu bolgelerinin
cogalmasini ve gecekondulasmayir Onleme, gecekondularin iyilestirilmesi, belediyelerin
gecekondu bolgelerine hizmet gotiirmeleri amaciyla biiyiik kentlerdeki is olanaklar ile gog
arasinda bir denge saglanmasi konularinda yogunlagsmistir. 1970’11 yillarda Sosyal Demokrat
hareketinin 6zellikle yerel yonetimlerde 6nem kazanmasi ile birlikte sosyal agirlikli kentsel
hareketler baglatilmistir. O donem Bati’daki uygulamalarla benzer projeler yeterli kaynak
bulunamamasi1 nedeniyle durdurulmustur. Merkezi yonetim ile yerel yoOnetim arasinda
yasanan g¢atismalarda uygulamaya donik adimlar atilamamasinda etkili olmustur. (Aslan,
2007) Kentlerimizdeki ¢arpik yapilagsmanin 6nemli nedenlerinden biri de hizli kentlesmeye
cevap verecek yeterli konut arzinin olmamasi sebebiyle ortaya c¢ikan ve gelisen gecekondu
alanlar1 olmustur. 1970’lerde Istanbul, Ankara, Izmir gibi biiyiik kentlerde bir taraftan
kentlesme devam ederken bir taraftan da uydu kentler olugsmaya baslamistir. Tiirkiye’de
kentlesme ve planlama alanlarinda kentsel doniisiim kavrammin girisi 1970’11 yillara

rastlamaktadir. (S6nmez, 2006, s. 16-21)

1980’11 yillarda kentlesme hiz1 azalirken, kent merkezlerinin ve gecekondu alanlarinin
kentsel doniigiim kapsaminda yenilestirilmesi asamasina gecilmis ve sanayi alanlari kent
disina ¢ikarilmistir.  (Uzun, 2006, s. 49-52) “1980°1i yillarda kentsel doniisiim kavrami
planlamada bir uygulama araci olarak kullanilmaya baglamistir.”” (Sonmez, 2006, s. 16-21)
1980 yilindan sonra kent merkezlerinin yenilenmesi islevi, devlet kurumlari, iiniversite
kampiisleri, sanayi bolgeleri, gecekondu alanlar1 ¢evrelerinin degistirilmesiyle biiylimeye
devam etmistir. (Tekeli, 2001, s. 83) ‘‘Gecekondulagma sorunu bu yillardan itibaren sosyo-
ekonomik yapiyla canlandirilarak kentsel bir olgu haline gelmis ve yaygilasmistir.”” (Geng,

2008, s. 117)

Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalar1 daha yogun olarak gecekondu alanlarinda

gerceklestirilmektedir. ‘‘Doniistimiin gerceklestii diger bir alan da kent i¢indeki sanayi
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yapilaridir. Bu yapilar yenilenerek ticari ve kiiltiirel kullanimlar ve kimi zaman da konut
kullanimi1 haline getirilmektedir. Diger iilke uygulamalarindan farkli olarak Tiirkiye’de
Ozellikle 1999 Marmara depreminden sonra deprem riski tasiyan yapilasma alanlarmin
dontstiiriilmesi s6z konusudur. Tiirkiye’de meydana gelen depremler iginde 1999 Marmara
ve Diizce Depremleri sebep olduklari can ve mal kayiplarinin biiylikligi, etkiledigi alanin
genisligi, sonrasinda hayata gecirilen yenileme ve risk azatlimi uygulamalari yaninda,
Istanbul basta olmak iizere farkli kentlerde baslatilan risk azaltimina dayali yenileme
calismalari acgisindan da Oonemli bir doniim noktasi olmustur.”’

(http://www.kentges.gov.tr/_dosyalar/sura_raporlari/kitap3.pdf)

90’11 wyillarla birlikte kent icinde yasam kalitesinin diismesi ve komsuluk
birimlerinin/mahallelerin karakterlerini yitirmesi, tiiketici hale gelen toplumu yeni arayislara
itmistir.  (http://www.kentges.gov.tr/_dosyalar/sura_raporlari/kitap3.pdf) Belirli harcama
kapasitesi olan kesim ig¢in “alternatif” konut alanlarinin olusturulmasi ve pazarlanmasi
giindeme gelmistir. Arz talep kosullar1 i¢inde ortaya ¢ikan bu yeni konut iiretim bi¢cimlerinden
“gated communities” dilimize gectigi sekliyle “kapali siteler” sosyal ayrismanin mekéansal
yansimasi olarak kentlerde karsiligini bularak bu ayrigsmayi goriiniir kilmistir. Bu olusum,
yiiksek duvarlar ardinda korunan kesimi toplumun ortak ideallerinden ve gelecek fikirlerinden
uzaklastirirken toplumun geri kalaniyla toplumsal yasamin gerektirdigi birliktelik agisindan
tehditkar bir unsur olarak degerlendirilmektedir. (Ozgiir, 2006, s. 79-84) <“2000’li yillarla
birlikte artan ve biiyiik bir rant kapist agan liikks konut {iretiminin, sehir makroformlarina bazi

olumsuz etkileri olmustur.”” (http://www.kentges.gov.tr/_dosyalar/sura_raporlari/kitap3.pdf)
3.1. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Ornekleri

Zeyreg-Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi, Trakya'nin gilineydogusunda,
Catalca Yarimadasinin Marmara Denizi'ne bakan yamaclarmin denizle birlestigi yerde
bulunmaktadir. Devlet Istatistik Enstitiisii’niin, 1960 yilindaki niifus sayimma gore, ilge
niifusu 89.297 kisi olarak saptanmistir. Ancak daha sonra bu niifus 294.914’e ulagmustir.
Zeytinburnu, 170 fabrikast 25 bine yakin igyeri ve 10 bin civarindaki imalathanesi ile
Tiirkiye’nin  en c¢ok {retim yapilan ilgelerinden birisidir. 1990 yilina kadar,

gecekondulagsmadan kaynaklanan asir1 niifus artisi, ilgede biiylik degisimlere neden olmustur.

Kustepe Kentsel Doniisiim Projesi, Kustepe, parsel bazinda yogun ve carpik
yerlesme, yetersiz teknik ve sosyal altyapi ile baraka goriimiindeki sagliksiz yap1 ve yerlesme

bicimindedir. Siirdiirebilir Mahalle Yenilesme Projesi kapsaminda, birtakim yenilikgi
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yaklasimlar uygulanacak ve deprem riskini de goz Oniine alarak, saglikli yap1 projeleri
olusturulacaktir.”’ (http://www.kentselyenileme.org/index.php/turkiyeden/23-kustepe-

kentsel-d-projes)

Tarlabas1 Yenileme Projesi/Kentsel Doniisiim Projesi, Taksim Meydam ile
Cumhuriyet Caddesi’nin kesistigi yerde baglar ve Kalyoncu Kullugu Caddesinde sona erer.
Tarlabasi, Taksim Meydanina ¢ikan bulvarin her iki yanindaki caddeyi ve Dolapdere’ye inen
yamagclar1 kapsamaktadir. Sururi, Cukur, Sehit Nevres, Kalyoncu Kullugu, Hiiseyin Aga,

Kamer Hatun, Bostan ve Biilbiil mahalleri Tarlabasi’nin mahalleleridir.

Gogle gelen yoksul kentlinin yasam alani olan Tarlabasi’nda ilk yikim 1986-1988
yillarinda Dalan doéneminde Tarlabasi Bulvari’m1 agmak amaciyla gerceklestirilmistir. Bu
donemde 167'si tescilli, 368 bina yikilmis, Tarlabasi Bulvari'nin agilmasiyla da semtin
Beyoglu ile olan bagi kopmustur. (http://bianet.org/bianet/siyaset/114481-tarlabasinda-
rantsal- kusatma,) 2000’lere geldigimizde ise Tarlabasi biiyiikk kentsel doniisim ve

yenileme projelerinin hedef alanlarindan biri haline gelmistir.
3.2. Tiirkiye’de Kentlesme Durumlari

Ulkemizde kentlesme durumlari, ‘‘Niifus sayisi, 10.000’nin iistiindeki yer kenttir.
Ulkemizde kent 1927 yilinda 66, 1950 yilinda 102, 1960 yilinda 147, 1970 yilinda 238, 1980
yilinda 320, 1985 yilinda 380, 1990 yilinda 42 ve 1997 yilinda 453 olmustur..”” (keles, 2006,
S. 61-62) ‘Turkiye’deki niifusun %65’den fazlasinin kentlerde yasadigi bilinmektedir.”
(Mutioglu, 2003, s. 331)

Tiirkiye’de, ‘1945 yilindan itibaren artmistir. 1940-1945 yillar ararsinda kentlesme
savastan dolay1 yavaslamistir.”” (Keles, 2003, s. 61) ‘‘Kentlesme ic¢inde bulunulan yonetime,

zamana ve yere gore degisiklik gostermistir.”” (Yazicioglu, 1995, s. 37)

1980 yillarindan sonra sermayenin kentlesmesiyle bir toplumsal grup olusmustur.”
(Sirkeci, 1999, s. 14) ““Ulkemiz sanayi ile kentlesemediginden dev koyler halini almistir.”
(Gormez, 2004, s. 5) Bu donemde,‘‘Kentlesmede korumali yerlesmeler 6nemsenmektedir. *’
Kentlesme hareketlerinden, ‘. Korumali yerlesme dort farkl tiptir.”” (Tiizin & Giiliimser,

2004, s. 718)

Dikey korumal yerlesmeler, ‘‘Kent merkezine yakindir. Kent merkezlerindeki arazi
kisithiligt  nedeni ile kent elitleri i¢in  {retilen c¢ok  katlh  yapilardir.”’

(www.acikerisim.aku.edu.tr)
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Yatay korumali yerlesmeler, ‘‘Miistakil tek aile konutlarimin olusturdugu bu
yerlesimler genis alan gereksiniminden dolayr kent ceperlerinde konumlandirilmiglardir.
Genellikle c¢ocuklu iist ve dist-orta gelir grubuna mensup aileler tercih etmektedir.”’
(https://wiki.zirve.edu.tr/sandbox/users/sinan.zeyneloglu/weblog/314ef/attachments/a981a/28
3-690-1-PB.pdf?sessionlD=b23263c46aabd696234127449c7653a4751ff06¢)

Yan yatay korumal yerlesmeler, ‘‘Konaklar seklinde yapilir. Ortalama 500 kisi

civarinda olan yerlesmelerdir. Farkli tip daireler mevcuttur. *” (www.acikerisim.aku.edu.tr)

Karma tip korumal yerlesme, biliyiikk arazilerde yapilir.*“1990° yillarindan sonra
hizli artis gostermistir. > (Sirkeci, 1999, s. 14) ‘“‘Bu yerlesme kentsel yerde asinmaya
sebebiyet vermektedir’’. (Kurtulus, 2004, s. 738)

3.3. TOKI Konut Programi ve Amaci

Toki’nin amaci, ‘“Toki konut yapimin belirli bir kalitede yapmak, piyasay1 yonetmek,

tilkenin her tarafina adil sekilde konut tiretmektir.”” (Www.toki.gov.tr)

““58., 59., ve 60. T.C. Hiikiimetlerinin Acil Eylem Planlar1 ve Programlar ile,
“gecekondu sorununun ¢éziimii” ve “alt gelir grubu ve yoksullarin kira 6der gibi aksitlerle ev

sahibi olabilmesi” hedeflenmistir. Bu dogrultuda TOKI ile belediyeler gorevlendirilmistir.

(www.toki.gov.tr)

Ozel sektdriin gitmedigi ihtiyag bolgelerinde; birbirini tamamlayan ve destekleyen
uygulamalarla, tasarruf giici ve pesin 6deme imkani bulunmayan alt gelir grubu ve yoksul
vatandaslarimizin, kira 6der gibi uzun vadelerde ev sahibi olmalarma imkan saglamaktir.”’

(Lok, 2009)

TOKI’nin girisimi ve destegi ile kentlerde daha iyi barinma kosullar1 saglamak ve
dogal afet risklerini bertaraf etmek amaciyla, kentlerin ve kent merkezlerinin tiimiinii ya da
bir boliimiinii, gliniin degisen kosullarina daha iyi yanit verebilecek bir duruma getirmektir.

(www.toki.gov.tr)

Sosyal konut iiretimi, ‘“TOKI sosyal devlet felsefesinin giiglenmesine, iiretimdeki,
insanlara adalet ve anlayisla yaklagsan bir devlet yapisinin olusmasina, yasalara saygili olan
kisilerin devlete olan giiveninin artirilmasii temin etmek TOKI’nin amaglar1 arasinda yer
almaktadir. Yenilenme ve doniisiim adi altinda hizla sosyal nitelikli konutlart iretimine

geemistir.”” (http://www.toki.gov.tr/sosyal-konutlar)
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Uydu kent uygulamasinda, ““TOKI, gerekli konut gereksiniminin yiizde bes ila
onluk boliimiinii kargilamaktir. Konut liretiminin yaninda, kalite, saglam olmasi, ekonomiklik
gibi piyasay1 disiplin altina almak ve spekiilatif yiikselmeleri engellemek de TOKI’nin ana

gorevleri arasindadir’’. (www.toki.gov.tr/uydu-kentler)

Kentsel doniisiim projeleri, <“TOKI, kentsel déniisiim planlari, gecekondu yerlerinin
doniistimii, hizli kentlesme ve yasam seviyelerini yiikseltmedir’”’.
(www.emlaksorgu.com)“TOKI bir taraftan gecekondu ve kacak yapi alanlarini yaparken,
diger taraftan yoksul insanlar i¢in yaptigr konutlarla gecekondu alanlarimin olugmasini

engelllemektedir.”” (http://tokikenteseldonusum.weebly.com/)

Afet konutlari, ‘“TOKI, afetlerde yikilan yerlere ev altyap: yaparken aymi zamanda
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig ile isbirligi i¢inde, simdi ise Bolge ve Sehircilik Bakanlig ile

afetlerden etkilenen Dbolgelere teknik yardim saglamaya devam etmektedir.

(http://www.toki.gov.tr/afet-konutlari)

4. KENTSEL DONUSUM SURECINDE TOKi UYGULAMALARI UZERINE BiR
ARASTIRMA

Arastirmanin amaci ve oénemi, Konut yapiminda TOKI’nin yeri gerek iiretim
kapasitesi goz oniinde bulunduruldugunda gerekse sahip oldugu kredi imkanlar1 sayesinde
tartisilmaz bir tistiinliigi bulunmaktadir. Devletin 6ncelikli olarak dar gelirli vatandaslar daha
sonra ise tlim vatandaglar1 i¢in konut yapim uygulamasina bagsladigi 1980 yili ve sonrasindan
bugiine kadar yapilan kanuni diizenlemelerle TOKi’nin hukuki altyapisi giiglendirilmis, bu
alanda toplu konut ve sosyal donatim iiretimi alaninda tek yetkili kamu kurumu haline
getirilmisgtir. Ayrica elinde 6nemli bir arsa stoku bulunan —ki gerektiginde TOKI bazi
arsalarin  sahislara ait olmasmna ragmen kamulastirabilmektedir.- TOKI'nin yaptig
uygulamalarda maliyet Ol¢iisiinii de diislindiigiimiizde 6zellikle dar gelirli vatandaglar i¢in
sosyal politika araci olarak biiylik 6nemi olmaktadir. Devletin vatandasiyla kucaklagmasinin
en Onemli sebeplerinden birisi issizlige getirecegi ¢oziim digeri ise barinma sorununun
ortadan kaldirilmasidir. Bu kapsamda yapilan konutlar ve bu konutlar1 satin alan kullanicilarin

(misterilerin) memnuniyetlerinin aragtirilmasi son derece énemdir.

Konut yapimmda TOKI’nin yeri, gerek iiretim kapasitesi gerekse sahip oldugu
kaynaklar g6z oniinde bulunduruldugunda tartisilmaz bir dstiinliige sahip oldugu
goriilmektedir. TOKI’nin yaptigi uygulamalardaki konut maliyet degerleri diisiiniildiigiinde,

kurumun elinde bulunan arsa stokunun ve kullanilan malzemelerin, konutlarin maliyetlerini
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etkiledigi bilinmektedir. Dolayisiyla konut edinmek isteyen biitiin vatandaslarina katki
sagladig1 bilinmektedir. Ayrica bu ekonomik katki barinma sorununun ortadan kaldirilmasina
olanak sagladigi goz Oniine alindiginda, yapilan konutlar ve bu konutlar1 satin alan
kullanicilarin memnuniyet durumlarinin tespiti igin yapilacak arastirma bu Onemin bir

sonucunu gostermektedir.

Arastirmanmin  hipotezi olarak, TOKI kullanicilarmin konut ve ¢evresinden
memnuniyetleri ile kullanicilarin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel nitelikleri arasinda
anlamli bir iliski vardir. Arastirmada bilgi toplama metodu i¢in anket kullanilmistir. Anket
“kullanicilarin kisisel 6zellikleri”, “konut ile ilgili bilgiler”, “konut cevresi ve komsuluk
iliskileri”, “TOKI proje eksiklikleri” degiskenlerine gore degerlendirilmistir. Bu kapsamda
anket, 14 adet demografik ve 39 adet konut kullanicilarimin memnuniyetlerini etkileyen

degiskenleri 6lgmeye yonelik olmak tizere toplam 53 sorudan olugmaktadir.
4.1. TOKI Konutlar1 Kullanicilarinin Demografik Ozellikleri

Arastirmada katilimcilarin cinsiyetleri, yas araliklari, medeni durumlari, egitim
durumu, meslek durumu, sosyal giivence durumu, hane halki gelirleri, konut miilkiyet
durumu, hane halki kisi sayist bilgileri, TOKI’de oturmadan énceki ikametgahi, TOKI’de
oturmadan Once oturulan ev bicimi sekli gibi bagimsiz degiskenlerin, konut kullanici

memnuniyet diizeylerini etkiledigi varsayilmistir.

M Kadin H Erkek

Sekil 1: Katilimcilarin Cinsiyetlerine Gore Yiizdelik Dagilist

Ankete katilan katilimcilarin cinsiyetlerine bakildiginda %37’sini  kadin

oldugu, %63 iiniin erkek oldugu goriilmiistiir.

Tablo 1: Katilimcilarin Medeni Durumuna Gore Durumu

n %
Hi¢ Evlenmemis 32 32,0
Evli 62 62,0
Esi Olmiis 3 3,0
Bosanmus 5 5,0
Total 100 100,0
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Ankete katilanlarin medeni hallerinin dagilimma bakildiginda %32’sinin bekar,

%62’sinin evli, %5’inin bosanmis, esi vefat etmis olanlarin oran1 % 3 olarak goriilmektedir.

%; 5.0 %; 28.0

%; 25.0_/3

%; 42.0
m20-30 m31-40 m41-50 m51ve Usti

Sekil 2: Katilimcilarin Yas Araliklarina Gore Yiizdelik Dagilist

Ankete katilan katilimcilarin yas dagilimlari incelendiginde %28’inin 20-30 yas
araliginda oldugu, %42’sinin 31-40 yas araliginda, %25°nin 41-50 yas araligindada oldugu ve
%5’inin 51 yas ve lstlinde oldugu goriilmektedir. Ankete katilanlarin biiylik oranda geng ve
orta yasta olanlardan olustugu goriilmektedir. Bu tablodan anlagilan ev sahibi olma arzu ve
istegi geng ve orta yaslarda daha fazla oldugu sonucu ¢ikarilabilir. Bu tablodan ileri yasta ev

sahibi olmaktan timidini kesenlerin de oldugunu sdyleyebiliriz.

%; 5.0 %,; 2.0

%;20.0_— PN, )3

%; 50.0

B okuma yazmasi yok
| ilkokul ve/veya ortaokul
Lise ve dengi okul
m Universite / Yiksek okul
M Lisans Ustl egitim (YL, doktora, tipta uzmanlik)

Sekil 3: Katilimcilarin Egitim Durumunun Yiizdelik Dagilist

Sekilde egitim durumlart incelendiginde okuma yazmasi olmayan kisi sayist %2’dir.
[lkokul ve/veya ortaokul mezunu olan kisi sayis1 %23 tiir. Lise ve dengi okul mezunu olan
kisi sayis1 %50°dir. Universite/yiiksekokul mezunu olan kisi sayis1 %20°dir. Lisaniistii egitim

mezunu olan kisi sayist %5 oldugu goriilmektedir.

Tablo 2: Katilimcilarin Meslek Durumuna Goére Dagilimi

n %
Isci (Vasifli-Vasifsiz) 18 18,0
Memur 31 31,0
Tiiccar / Esnaf/ Ticaretle ugrasan | 21 21,0
Yonetici 15 15,0
Diger 15 15,0
Total 100 100,0
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Meslegi isci olan kisi sayis1 %18’dir. Meslegi memur olan kisi sayis1 %3 1°dir. Meslegi
tiiccar/esnaf/ticaretle ugrasan kisi sayist %21°dir. Yonetici olan kisi sayist %15°tir. Diger
mesleklere sahip olan kisi sayis1 %15°tir. Is¢i ve memur meslek gruplarinda calisanlarin
(%49) TOKi’den ev sahibi olma ya da burada yasama isteklerinin daha fazla olduklar

goriilmektedir.

%; 38.0 .
%; 62.0

M Evet M Hayir

Sekil 4: Katilimcilarin Yasanilan Konutun Kendilerine Prestij Kazandirip Kazandirmadigina
Gore Yiizdelik Dagilist

Yasanilan konutun kendilerine prestij kazandirdigini diisiinen kisi sayis1 %62’dir.

Yasanilan konutun kendilerine prestij kazandirmadigini diistinen kisi sayis1 %38’dir.

%; 8.0_ 7% 90

%; 12.0

B Tam giin ¢alisan  ® Yarim giin ¢alisan

Ev hanimi / Emekli ® Calismiyorum

Sekil 5: Katilimcilarin Is Durumuna Gére Yiizdelik Dagilist
Tam giin ¢alisan kisi sayis1 %71 dir. Yarim giin ¢alisan kisi sayis1 %12’dir.

Ev hanimi/emekli olan kisi sayis1 %8’dir. Calismayan kisi sayist %9’dur.

%; 12.0

!%; 88.0

Hevet M hayir

Sekil 6:Katilimcilarin Sosyal Giivencesinin Olup Olmadigimin Yiizdelik Dagilist
Herhangi bir sosyal giivencesi olan kisi sayist %88’dir.

Herhangi bir sosyal giivencesi olmayan kisi sayis1 %12’dir.
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%; 7.0
%; 20.0 __

%; 2.0

%; 18.0

® 1000TL.dan az H 1001-2000 TI. arasi = 2001-3000 TI. arasl
m 3001-4000 TI. arasi m 4001-5000 TI. arasl

Sekil 7:Katilimcilarin Aylik Gelirlerine Gore Yiizdelik Dagilisi

Ankete katilan katilimeilarin hane halki gelir diizeyi Tablo 9’da goriilmektedir. Aylik
kazanci 1000 liradan diisiik olan kisi sayis1 %18’dir. Aylik kazanc1 1001-2000 lira araliginda
olan kisi sayis1 %53’tiir. Aylik kazanct 2001-3000 TL arasinda olan kisi sayist %20’dir.
Aylik kazanci 3001-4000 TL arasinda olan kisi sayis1 %7°dir. Aylik kazanci1 4001-5000 TL
arasmda olan kisi sayis1 %2°dir. Buna gére TOKI’de oturanlarin hane halki gelir diizeyini
toplamda %73 (%53+%20) ile 1001-3000 TL arasinda kazananlar oldugu ve bunlarin biiyiik
kismi orta gelir grubunu olusturduklari tespit edilmektedir.

%; 3.0
%; 42.0

%, 9.0

%; 46.0

M0 H1-3 M4-6 HE6'danfazla

Sekil 8 : Katilimcilarin Birlikte Yasanilan Kisilerin Sayisina Gore Yiizdelik Dagilist

Kendileriyle birlikte evde yasayan kisi sayisi 0 olanlarin sayist %9’dur. Kendileriyle birlikte
evde yasayan kisi sayisi 1-3 arasinda olanlarin sayis1 %46’dir. Kendileriyle birlikte evde
yasayan Kkisi sayis1 4-6 arasinda olanlarin sayist %42°dir. Kendileriyle birlikte evde yasayan

kisi sayis1 6’dan fazla olan kisi say1s1 %3 tiir.

%; 4.0\ %, 25.0

%; 71.0

M kira M Kendimize ait & Akrabamizin veya baskasinin ama kira 6demiyoruz

Sekil 9:Katilimcilarin Yaganilan Konutun Miilkiyet Durumuna Gore Yiizdelik Dagilist
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Yasadig1 konut kira olan kisi sayist %25°tir. Yasadig1r konut kendisine ait olan kisi sayisi
%71°dir. Yasadig1 konut akrabasinin veya baskasinin olan ama kira 6demeyen kisi sayisi

%4’ tiir.

%; 34.0

%; 66.0

B Evet M Hayir

Sekil 10:Katilimcilarin Aylik Geliriyle Kira Odemelerinin Zorlukla Karsilanip
Karsilanmadiginin Yiizdelik Dagilist

Aylik geliriyle konut 6demesini ¢ok zorlanmadan karsilayabilen kisi sayist %34 tiir. Aylik

geliriyle konut 6demesini ¢ok zorlanmadan karsilayamayan kisi sayis1 %66°dir.

%; 18.0 %; 8.0

%, 28.0 %; 21.0
%; 25.0

B Gecekondu H Tek ev

Sekil 4:Katilimcilarin Yasanilan Konuta Tasinmadan Once Nasil Bir Konutta Yasanildiginin

Yiizdelik Dagilis1

Yasadig1 konutu tasimadan once gecekonduda yasayan kisi sayist %8’dir. Yasadigi konutu
tasimadan Once tek evde yasayan kisi sayis1 %21°dir. Yasadigi konutu tagimadan once az katl
apartmanda yasayan kisi sayist %25°tir. Yasadigi konutu tasimadan Once cok kath
apartmanda yasayan kisi sayist %28’dir. Yasadig1 konutu tagimadan Once konut sitesinde

yasayan kisi sayis1 %18’dir.

%; 20.0
%; 4.0

%; 3.0
%; 8.0
B Ekonomik nedenler

B Ailevi durum
M Sosyal donatilar (Otopark,okul, cami, yesil alan...)

Sekil 11:Katilimcilarin TOKI Konutunun Neden Tercih Edildiginin Yiizdelik Dagilist
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Toki konutunu ekonomik nedenlerden dolayi tercih eden kisi sayis1 %20’dir. Toki konutunu
ailevi nedenlerden dolay: tercih eden kisi sayist %42°dir. Toki konutunu sosyal donatilarindan
dolay1 tercih eden kisi sayis1 %8’dir. Toki konutunu konutun ve konut alaninin fiziksel
ozelliklerinden dolay1 tercih eden kisi sayis1 %3’tiir. Toki konutunu giivenlikten dolay1 tercih

eden kisi sayis1 %4 tiir. Toki konutunu ise yakinliktan dolay1 tercih eden kisi sayist %23 tiir.

4.2. Olgek Sorularimin Tammlayier Istatistikleri

N Minimum | Maximum | Ortalama | Std. Sapma
Yasadigim konut alanindaki sosyal donatilar (cami, ticari alan vb.) 100 100 500 14200 85493
yeterlidir. ' ' ' '
Yasadigim konut alanindaki agik alanlar (yliriiyiis yolu, ¢ocuk parki vb.) 100 1.00 500 37800 88283
yeterlidir. ' ' ' '
Yasadigim konut alanindaki otopark yeterlidir. 100 200 500 £.0300 65836
Yasadigim konut alanindaki yesil alanlar yeterlidir. 100 1.00 500 3.8500 88048
Yasadigim konut alaninin kalabalik oldugunu diisiiniiyorum. 100 1.00 500 3.0000 121439
Yasadigim konut alaninda giiriiltiiden rahatsiz oluyorum. 100 1.00 500 26100 118828
Yasamakta oldugum konut alaninda bloklarin birbirine yakin olmasindan 100 1.00 500 28100 133859
rahatsizlik duyuyorum. ' ' ' '
Yasadigim konut alaninin temiz ve bakimli oldugunu diisiiniiyorum. 100 1.00 5.00 3.6800 127033
Yasadigim konut alaninda geceleri aydinlatma yeterlidir. 100 100 500 28900 161992
Yagamakta oldugum konut alaninin goriinimiinden genel olarak
memnunum. 100 1,00 5,00 3,9900 ,87033
Yasadigim konuttaki oda sayisi yeterlidir. 100 1.00 500 3.9800 89871
Yasadigim konuttaki oda biiyiikliikleri yeterlidir. 100 1.00 500 3.9900 00448
Yasadigim konuttaki salon biytikliigii yeterlidir. 100 200 500 41000 70353
Yasadigim konuttaki mutfak biiyiikligi yeterlidir. 100 1.00 500 3.9100 03306
Yasadigim konuttaki banyo biiyiikligi yeterlidir. 100 1.00 500 4.0000 89893
Yasadigim konuttaki balkon biiyiikligii yeterlidir. 100 100 5.00 41800 85729
Yasadigim konutun plani kullanighdir. 100 1.00 5.00 3.9700 99955
Yasadigim konutun yapim sistemi ve konutta kullanilan malzemeler
Kalitelidir. 100 1,00 5,00 3,0400 1,29428
Yasadigim konutta rutubet olusmustur. 100 100 500 3.3500 121751
Yasadigim konut giin 1s18indan iyi bir bigimde yararlanabilmektedir. 100 100 500 3.5400 141721
Yasadigim konut alanindaki toplu tagima olanaklari ile giiniin her saatinde 100 1.00 500 23500 147282
kent merkezine kolayca ulasabiliyorum. ' ' ' '
Yasadigim konut alanindan, giiniin her saatinde, toplu tasima olanaklari 100 1.00 500 20500 132859
ile(veya yiriiyerek)saglik birimlerine kolayca ulasabiliyorum. ' ' ' '
Yasadigim konut alanindan, giiniin her saatinde, para islemlerini 100 1.00 500 1.8900 197045
gergeklestirebilecegim birim/birimlere kolayca ulasabiliyorum. ' ' ' '
Yasadigim konut alanindan aligveris birimlerine kolayca ulasabiliyorum. 100 1.00 5.00 17600 114698
Yasadigim konut alanindaki toplu tagima olanaklar ile ig yerime kolayca 100 1.00 500 1.7500 110440
ulagabiliyorum. ' ' ' '
.Yasadigim konut alanindaki toplu tagima olanaklar ile (veya yiiriiyerek)
konutuma en yakin temel egitim birimlerine (anaokulu, ilkogretim) | 100 1,00 5,00 1,9100 1,24799
kolayca ulasabiliyorum
Yasadigim konut dogal afetlere (deprem, sel, riizgar) kars1 giivenlidir. 100 1.00 5.00 3.1900 1.27679
Yasadigim konut yangina karsi giivenlidir. 100 1.00 5.00 3.0100 1.31422
Yasadigim konutta can ve mal giivenliginin saglandigini diisiiniiyorum. 100 100 500 29500 140974
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Yasadigim konut alan1 ¢ocuklar i¢in giivenlidir. 100 1.00 5.00 3.3300 126375

Yasadigim konut alaninin duvarlarla cevrili ve giris kontrollii olmasini

isterdim. 100 1,00 5,00 4,1000 1,00000
Yasadigim konutta iyi havalandirma saglanabilmektedir. 100 1,00 5,00 37200 114662
Yasadigim konut soguktan iyi bir bigimde yalitilmistir. 100 1,00 5,00 3.4700 113222
Yasadigim konut kis aylarinda iyi bir bigimde 1sinmaktadir. 100 1,00 5,00 35000 128315
Yasadigim konut yaz aylarinda ¢ok sicak olmaktadir. 100 2,00 5,00 4.1000 82266
Yasadigim konut alanindaki komsularimdan memnunum. 100 1,00 5,00 38700 112506
;zz?ﬁ;%:ﬁm, konut alaninda, gerektiginde komsularimdan yardim 100 1,00 5.00 37800 114221
Yasadigim konut alanindaki komsuluk iligkilerinden memnunum. 100 1,00 5,00 3.7500 117529
Yasadigim konut alaninda genel olarak sosyal iligkilerden memnunum. 100 1,00 5,00 3.6600 122450
Toplam 100

Aragtirmaya katilanlarin en fazla katildigr ifade (Ort: 4,1800) “Yasadigim konuttaki
balkon biiyiikliigii yeterlidir.” Ifadesidir. En az katilim ortalamasima sahip ifade ise (Ort:

1,4200) “Yasadigim konut alanindaki sosyal donatilar (cami, ticari alan vb.) yeterlidir.”

Ifadesidir.
4.3. Demografik Sorularla Olcege Verilen Cevaplar Arasindaki iliski

Tablo 3: Medeni durum ile 6lgege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS F p
Hig Evlenmemis | g 31364 | 47864
Evli 63 3,3476 46729
Esi Olmiis 4 3,3397 ,35181 1,336 267
Bosanmis 5 3,3590 ,61725
Total 100 3,2887 47696

Medeni durum degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlart
Algt Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan anova analizi sonucunda
(p=0,267>0,05) oldugundan Medeni durum degiskeni ile Kentsel doniisim kapsaminda
yapilan TOKI konutlar1 Alg1 Olgegi arasinda anlaml bir farklilik bulunmamaktadir. Medeni
durum ile dlgege verilen cevaplar arasindaki iligkiden her konu i¢in ortalama olarak kararsiz

olma durumu ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.

Tablo 4: Yas ile 6l¢ege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS f p
20-30 28 3,2473 48128
31-40 42 3,2387 46732
41-50 25 3,3262 ,49975 1,912 ,133
51 ve tstil 5 3,7538 ,11118
Total 100 3,2887 47696
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Yas degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg1 Olgegi
arasindaki iligkiyi incelemek i¢in yapilan anova analizi sonucunda (p=0,133>0,05)
oldugundan yas degiskeni ile Kentsel doniisim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Algi
Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadir. Yas ile 6lcege verilen cevaplar

arasindaki iliskiden her konu igin ortalama olarak kararsiz olma durumu ortaya g¢iktigi

goriilmektedir.

Tablo 5: Egitim durumu ile 6lgege verilen cevaplar arasindaki iliski

Ort. SS f p

Okuma yazmasi yok 2 3,5897 ,14505

Ilkokul ve/veya ortaokul 23 3,3501 146928

Lise ve dengi okul 50 3,2179 ,50510

Universite / Yiiksekokul 20 3,3333 45558 693 ,599
Lisansiisti  egitim (YL,

doktora, tipta uzmanlik) 5 3,4154 ,37832

Total 100 3,2887 47696

Egitim durum degiskeni ile Kentsel déniisim kapsaminda yapilan TOKI konutlari
Algt Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan anova analizi sonucunda
(p=0,599>0,05) oldugundan egitim durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda
yapilan TOKI konutlar1 Alg1 Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadar.

Tablo 6: Meslek ile 6lgege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS f p

Is¢i (Vasifi-Vasifsiz) | 18 3,1937 ,49566

Memur 31 3,4673 ,44602

Tiiccar / Esnaf/

Ticaretle ugragan 21 3,2430 46837 2,006 ,100
Yonetici 15 3,2906 ,39849

Diger 15 3,0957 ,563535

Total 100 3,2887 47696

Meslek degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg
Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan anova analizi sonucunda (p=0,1>0,05)
oldugundan meslek degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg

Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadar.

Tablo7: Is durumu ile dlgege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS f p
Tam giin ¢alisan 71 3,3030 44275
Yarim giin ¢alisan 12 3,2927 ,64668
Ev hanimi / Emekli 8 3,1026 136314 ,450 718
Caligmiyorum 9 3,3362 ,60873
Total 100 3,2887 47696
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Is durumu degiskeni ile Kentsel déniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg
Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek icin yapilan anova analizi sonucunda (p=0,718>0,05)
oldugundan Is durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlari

Alg1 Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 8:Sosyal giivence ile 6lgege verilen cevaplar arasindaki iligki

N Ort. SS p t
Evet 88 3,2681 47733 835 -1,175
Hayir 12 3,4402 46577 ' -1,197

Sosyal giivence durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI
konutlar1 Alg1 Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek icin yapilan bagimsiz &rneklem testi
sonucunda (p=0,835>0,05) oldugundan Sosyal giivence durumu degiskeni ile Kentsel
doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlari Algr Olgegi arasinda anlamli bir farklilik

bulunmamaktadir.

Tablo 9:Aylik gelir ile 6lgege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS f p
1000TL.dan az 18 3,0769 ,53054
1001-2000 TI. arast 53 3,2859 47321
2001-3000 TI. arast 20 3,5218 ,35987
3001-4000 TI. arasi 7 3,2088 ,50625 2,250 069
4001-5000 TI. aras1 2 3,2179 ,38075
Total 100 3,2887 47696

Aylik gelir durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI
konutlart Alg1 Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan anova analizi sonucunda
(p=0,069>0,05) oldugundan Aylik gelir durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda
yapilan TOKI konutlar1 Alg1 Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 10:Sizinle birlikte evde yasayan kisi sayisi degiskeni ile 6lgege verilen cevaplar

arasindaki iliski

n Ort. SS f p
0 9 3,3305 ,29583
1-3 46 3,3122 ,50779
4-6 42 3,2766 ,48994 2,006 ,100
6'dan fazla 3 2,9744 ,12821
Total 100 3,2887 47696

Sizinle birlikte evde yasayan kisi sayis1 degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda
yapilan TOKI konutlar1 Algr Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek icin yapilan anova analizi

sonucunda (p=0,100>0,05) oldugundan Sizinle birlikte evde yasayan kisi sayis1 degiskeni ile
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Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Algi Olgegi arasinda anlamli bir

farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 11: Yasanilan konutun kira olma durumu degiskeni ile 6l¢ege verilen cevaplar

arasindaki iliski

N Ort. Standart Sapma | f p
Kira 25 3,3528 ,49991
Kendimize ait 71 3,2644 47344
Akrabamizin veya
baskasmn  ama  kira | 4 3,3205 47764 ,323 125
ddemiyoruz
Total 100 3,2887 47696

Yasanilan konutun kira olma durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda

yapilan TOKI konutlar1 Algr Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan anova analizi
sonucunda (p=0,725>0,05) oldugundan yasanilan konutun kira olma durumu degiskeni ile
Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Algr Olgegi arasinda anlamli bir

farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 12: Aylik gelirin konut 6demelerini zorlanmadan karsilama durumu degiskeni ile

Olcege verilen cevaplar arasindaki iliski

N Ort. SS p t
Evet 34 3,2112 ,49030 859 -1,169
Hayir 66 3,3287 ,46869 ' -1,152

Aylik gelirin konut 6demelerini zorlanmadan karsilama durumu degiskeni ile Kentsel

doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Algi Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin
yapilan bagimsiz 6rneklem t testi sonucunda (p=0,859>0,05) oldugundan aylik gelirin konut
O0demelerini zorlanmadan karsilama durumu degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda

yapilan TOKI konutlar1 Alg1 Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 13: Yasadigmiz konuta taginmadan 6nce nasil bir konutta yagiyordunuz? degiskeni ile

Olgege verilen cevaplar arasindaki iliski

N ort. ss SH f D
Gecekondu 8 2,8590 ,43644 ,15430

Tek ev 21 3,4603 48110 10498

Az kath apartman (3| g 3,2903 51425 10285

kat ve alt1)

k katl rt 5 2,439 ,052

Cok kath apartman (3 | g 3,2875 47379 08954

katin {istii)

Konut sitesi 18 3,2792 ,34758 ,08192

Total 100 32887 4769 04770

Yasadiginiz konuta taginmadan Once nasil bir konutta yasiyordunuz degiskeni ile

Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Algi Olgegi arasindaki iliskiyi
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incelemek i¢in yapilan anova analizi sonucunda (p=0,052>0,05) oldugundan yasadiginiz
konuta taginmadan Once nasil bir konutta yasiyordunuz degiskeni ile Kentsel doniisim
kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg Olgegi arasinda anlamli bir farklilik

bulunmamaktadir .

Tablo 14: TOKI konutunu tercih etme nedeni degiskeni ile dlgege verilen cevaplar arasindaki

iliski
N Ort. SS SH f p
Ekonomik nedenler 20 3,1179 | ,41773 ,09341
Ailevi durum 42 3,3053 | ,46195 ,07128
Sosyal donatilar (Otopark, okul, cami, yesil alan...) 8 3,4327 | ,56683 ,20041
Konutun ve konut alaninin fiziksel ozellikleri 3 3,2308 ,31508 ,18191 1,414 ,226
Giivenlik 4 3,7372 | ,58259 ,29130
Ise yakinlik 23 3,2865 ,49615 , 10346
Total 100 3,2887 | ,47696 ,04770

TOKI konutunu tercih etme nedeni degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan
TOKI konutlar1 Algi Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek icin yapilan anova analizi
sonucunda (p=0,226>0,05) oldugundan TOKI konutunu tercih etme nedeni degiskeni ile
Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlart Algi Olgegi arasinda anlamli bir

farklilik bulunmamaktadir.

Tablo 15: Yasanilan konut alaninin prestij kazandirmasi degiskeni ile 6lgege verilen cevaplar

arasindaki iliski

N Ort. p t
Evet 62 3,4376 4,328
795
Hayr 38 3,0459 4,192

Yasanilan konut alanmin prestij kazandirmasi degiskeni ile Kentsel doniisiim
kapsaminda yapilan TOKI konutlart Algi Olgegi arasindaki iliskiyi incelemek igin yapilan
bagimsiz 6rneklem t testi sonucunda (p=0,795>0,05) oldugundan Yasanilan konut alaninin
prestij kazandirmas: degiskeni ile Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 Alg:

Olgegi arasinda anlamli bir farklilik bulunmamaktadar.
Arastirmanin bulgularina dayali olarak asagidaki sonuglara ulagilmistir:

Hipotezde TOKI kullanicilarimin  konut ve ¢evresinden memnuniyetleri ile
kullanicilarin sosyo-ekonomik nitelikleri arasinda anlamli bir iliski vardir durumu incelenmis
ankete katilan katilimcilarin verdikleri cevaplara bakildiginda sosyo-ekonomik olan bu iki
degisken arasinda ekonomik gelir seviyesi arttikca memnuniyet oraninin diistigi
goriilmiistiir. TOKI kullanicilarmin konut ve cevresinden memnuniyetleri ile kullanicilarin

sosyo-kiiltiirel nitelikleri arasinda anlamli bir iligki vardir durumu incelenmis ankete katilan

34



katilimcilarin verdikleri cevaplara bakildiginda soyo-kiiltiirel olan bu iki degisken arasinda
egitim seviyesi arttikca memnuniyet diizeylerinin azaldigi gorilmiistiir. Bu sonuca gore

hipotez anlamli kabul edilmistir.
5. SONUC VE ONERILER

Kentsel dontlisiim uygulamalari 1990’dan itibaren iilkemizde gergeklestirilmektedir.
Kentsel doniisiim projelerinin basarili sayilabilmesi igin fiziksel boyutunun yani sira

ekonomik, sosyal, ¢evre ve kiiltiirel boyutlarinin da olmasi1 gerekmektedir.

Kentsel doniisiim projeleri, kent alanlarinda var olan sorunlar1 artirmamali, ¢ozmelidir.
Tiirkiye’de uygulanan kentsel doniisiim projelerinin olumlu ydnleri oldugu gibi olumsuz

yonlerinin de oldugu goriilmektedir.

Kentsel doniisiim projeleri 1yi bir planlamayla hayata gecirilmeye ihtiyag duymaktadir.
Bunun i¢in detayli arastirmalar yapilmasi gerekmektedir.Kentsel doniisiim projeleri uygun
sekilde gerceklestirildiklerinde kentlerin halihazirdaki ~ problemlerine ¢Ozim

olusturabilmektedirler.

Ozellestirilme kapsaminda satilan ya da kullamm hakki devredilen KIT (Kamu
Iktisadi Tesekkiilii)’lerin ardindan, 1980°den giiniimiize kadar faaliyet gdsteren ve her gecen
giin biiyiiyerek devam eden kamu kurulusu Toplu Konut idaresi (TOKI)’dir. Bu kapsamda
1984 yilinda ¢ikarilan yasayla ilk sekli verilen bu kurum, gerek 1961 anayasi1 gerekse 1982
anayasinda belirtildigi gibi devletin “Sosyal Devlet” olma hiiviyetinin belki de en biiyiik

gostergesi olma yolunda ilerlemektedir.

Tiirkiye’de barmma ihtiyaglarini karsilamada kamu giiciinden yararlanan TOKI,
istihdam olusturmada 6nemli bir etkisi bulunmasmin yaninda kentsel doniisiime ugrayan
kentlerin eski goriintiilerinden kurtulmalar1 ve yeni bir goriiniime sahip olmalar1 i¢in dnemini
her gegen giin arttirmaktadir. Yerel yonetimlerin hazirladig: raporlar1 da igeren ve kentlerdeki
mimarlar odasinin farkli gortigleri alinarak her sehrin kendi karakterine uygun bina

tasariminda bulunulmalidir.

Tiirkiye niifusu goz oniine alindiginda konut agiginin giderilmesinde TOKi’nin
gayretleri biiyiik 6nem gostermektedir. Ozel sektdre gore halkin daha ucuza edinebilecegi
konutlar TOK] tarafindan iiretilmektedir. Yalniz son zamanlarda artan bir sekilde TOKI nin
liikks konut yapma gayretlerinin olumsuz yansimalari diger konut alimlarin1 da etkilemektedir.
Odemeler ayn1 alanda yasayan alt gelir gurubu ile orta ve iist gelir gurubu arasinda ayrimcilik

olusturmaktadir.
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Selimpasa TOKI Konut alanindaki sosyal donatilar (cami, ticari alan vh.) anket
sonuglarina gore yetersiz oldugu belirtiliyor. Gerektigi kadar sosyal donatilar yapilabilir.
Konut alaninda bloklar arasi daha mesafeli ve konutlar giin 1s1¢indan iyi bir bi¢imde
yararlanabilecek sekilde yapilabilirdi. Konut alaninda geceleri aydinlatma yeterli hale
getirilebilir. Konutun yapim sistemi ve konutta kullanilan malzemeler daha kaliteli olabilirdi.
Bazi konutlarda olusan rutubet i¢in insaat yapim asamasinda rutubeti Onleyici tedbirler
almabilirdi. Ya da yapilacak olan yeni binalarda bu durum dikkate alinmas1 gerekir. Konut
sakinlerinin aligveris merkezlerine, is yerlerine ulasim, konutlarina en yakin temel egitim
birimlerine (anaokulu, ilkdgretim) ulasim noktasinda toplu tagima olanaklar1 ve kent
merkezine ulasim durumlar1 disiiniilerek yapilabilirdi. Konutlar yapilirken dogal afetlere
(deprem, sel, riizgar) karsi, yanginlara kars1 giivenli olacak sekilde daha iyi yapilabilirdi. Site
sakinlerinin can ve mal giivenligi, ¢ocuklarin giivenligi i¢in konut alaninin duvarlarla

cevrili ve giris kontrollii olunmasi saglanabilir.

Isinma ve ses izolasyonu ev aliminda kullanicilarin dikkat ettikleri iki Gnemli husustur.
Bu amagla yapilan evlerin izolasyonlarina dikkat edilmeli, yasayan insanlarin
mahremiyetlerini ihlal eden ses ve giiriiltii kirliligi engellenmelidir. Bununla birlikte pencere
ve ¢evresinde kullanilan yalitim malzemeleri konusundaki hassasiyet arttirilmalidir ki sokakta
oynayan ¢ocuklar ya da yoldan gegen araglarin olusturdugu ses kirliligi ev sakinlerinin

memnuniyetleri olumsuz yonde etkilemesin.

Konutlarin yapiminda enerji verimligi goz oniinde bulundurularak merkezi 1sitma ya da
glines enerjisi, varsa civarda bulunan jeo-termal 1s1 enerjisinden faydalanmak yerinde

olacaktir. Bu maksatla konutlarin yapilirken bu durumlarin dikkate alinmasi yerinde olacaktir.

Bireyler aslinda sadece ev almamaktadirlar, ev ile birlikte ¢evresi ve sosyal donatilar
da birlikte almaktadirlar. Bunlarin biri ya da birkaginin eksikligi bireylerin memnuniyetlerini
onemli Ol¢iide etkilemektedir. Yapilan konutlarin merkeze yakinliklari, aligveris mekanlarimin
varligi, hastane ve okul hizmetleri gibi faktorler artik kullanici beklentileri agisindan 6nem
tastyan faktorler olmaktadir. Dolayisiyla sehir merkezinden uzakta yapilan toplu konutlar,
burada yasayan bireylerin her tiirli ihtiyacim1 karsilama konusunda yetersiz kalmakta

dolayistyla memnuniyet durumlarinin 6nemli 6l¢lide etkilenmesine sebebiyet vermektedir.
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7. EKLER
EK-1
Degerli katilimci,

Bu anket, “Kentsel doniisim siirecinde TOKI uygulamalar1 ve halkin algilarma gore
degerlendirilmesi" konulu yiiksek lisans tezi kapsaminda kullanilmak {izere yapilmaktadir.
Sizlerden anket sorularini yanitlayarak yardimci olmanizi istitham ediyorum. Ankette kimlik
bilgileriniz ile ilgili soru bulunmamaktadir. O nedenle tiim sorular ictenlikle yanitlayimiz.

Yardimlariniz ve katkilarinizdan dolay tesekkiir ederim.
1.Cinsiyetiniz:
[ ]1-Kadmn [ ]2- Erkek

2.Medeni durumunuz:

[ ]1 -Hi¢ evlenmemis [ ]2-Evli [ ]3-Esi 6lmiis [ ]4-
Bosanmis
3.Yasmiz?

[ ]20-30 [ ]31-40 [ ]41-50 [ ]51 ve iistii

4.Egitim durumunuz (En son bitirilen okul dikkate alinmalidir):
[]1- Okuma yazmasi yok [ ]2- Okur yazar ama bir okul mezunu degil
[ ]3-Ilkokul ve/veya ortaokul [ ]4- Lise ve dengi okul

[ ]5-Universite / Yiiksek okul []6- Lisans distii egitim (YL,

doktora, tipta uzmanlik)
5.Mesleginiz (Ev hanimi / Emekli / issiz olanlar cevaplamayacaktir):
[ 1 -Is¢i (Vasifli-Vasifsiz) [ ]2-Memur [ ]3-Tiiccar / Esnaf/ Ticaretle ugrasan
[l4-Profesyonel meslek sahibi [ ] 5- Diger (Yazimiz):...........
6.1s durumunuz:
[ ]1-Tam giin galisan []2-Yarim giin ¢alisan
[]3-Ev hanim1 / Emekli [ ]4-Calismiyorum
7.Herhangi bir sosyal giivenceniz var m1?

[ ]1-Evet |:|2-Hay1r
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8.Aylik geliriniz?
[ ]1.1000TL.dan az [ ]2.1001-2000 T1. aras: [ ]3.2001-3000 T1. aras:

[ ]4.3001-4000 T1. arast [ ]5.4001-5000 TI. aras1 [ ]6.5000 TL.dan fazla

9. Sizinle birlikte evde yasayan kisi sayis1 nedir?
[ ]1.Yok []2. 1-3 []13. 46 [ ]4. 6danfazla
10. Yasadiginiz konut kira mi, yoksa kendinize mi ait?
[ ]1-Kira [ ]2-Kendimize ait [ ]3-Akrabamizin veya baskasinin ama
kira 6demiyoruz
11.Aylik gelirinizle konut 6demelerini ¢ok zorlanmadan karsilayabiliyor musunuz?
[ ]1-Evet [ ]2-Hayir
12.Yasadigimiz konuta tasinmadan 6nce nasil bir konutta yasiyordunuz?
[ ]1-Gecekondu [ ]2-Tekev []3-Az katli apartman (5 kat ve alt1)

[ ]4-Cok katli apartman (5 katin iistii) [ ]5-Konut sitesi

13. TOKI konutunu neden tercih ettiniz?
[ ]1-Ekonomik nedenler [ ]2-Ailevi durum [ ] 3-Sosyal donatilar
(Otopark,okul, cami, yesil alan...)
[ ]4-Konutun ve konut alaninin fiziksel 6zellikleri [ ]5-Giivenlik [ ]
6-Ise yakinlik
14.Yasadiginiz konut alaninin size ayricalik (prestij) kazandirdigini diisiiniiyor musunuz?

[ ]1-Evet |:|2-Hay1r

Kentsel doniisiim kapsaminda yapilan TOKI konutlariyla ilgili asagidaki ifadelere

katilim diizeyinizi belirtiniz.

LUTFEN ASAGIDAKI SORULARA SiZI EN IYI IFADE EDEN CEVABI VERINiZ.
g g
2§ 5 £ g o §
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1. Yasadigim konut alanindaki sosyal donatilar (cami, ticari alan vb.) yeterlidir. 1 2 3 4 5
2.Yasadigim konut alanindaki ag¢ik alanlar (yiiriiylis yolu, cocuk parki vb.) yeterlidir. 1 2 3 4 5
3. Yasadigim konut alanindaki otopark yeterlidir. 1 2 3 4 5
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4. Yasadigim konut alanindaki yesil alanlar yeterlidir.

5. Yasadigim konut alaninin kalabalik oldugunu diisiiniiyorum.

6. Yasadigim konut alaninda giiriiltiiden rahatsiz oluyorum.

7. Yasamakta oldugum konut alaninda bloklarin birbirine yakin olmasindan rahatsizlik|
duyuyorum.
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8. Yasadigim konut alaninin temiz ve bakimli oldugunu diisiiniiyorum.

9. Yasadigim konut alaninda geceleri aydinlatma yeterlidir.

10. Yasamakta oldugum konut alanmnin goriiniimiinden genel olarak memnunum.

11. Yasadigim konuttaki oda sayis1 yeterlidir.

12. Yasadigim konuttaki oda biiyiikliikleri yeterlidir.

13. Yasadigim konuttaki salon biiyiikliigii yeterlidir.

14. Yasadigim konuttaki mutfak biiyiikligi yeterlidir.

15. Yasadigim konuttaki banyo biiyiikliigii yeterlidir.

16. Yasadigim konuttaki balkon biiyiikligii yeterlidir.

17. Yasadigim konutun plani kullanighdir.

18. Yasadigim konutun yapim sistemi ve konutta kullanilan malzemeler kalitelidir.
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19. Yasadigim konutta rutubet olusmustur.
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20.Yasadigim konut giin 1s18indan iyi bir bigimde yararlanabilmektedir.

21 .Yasadigim konut alanindaki toplu tasima olanaklar ile giiniin her saatinde kent merkezine
kolayca ulagabiliyorum.

22. Yasadigim konut alanindan, gliniin her saatinde, toplu tasima olanaklar ile(veya,
yiiriiyerek)saglik birimlerine kolayca ulagabiliyorum.

23. Yasadigim konut alanindan, giiniin her saatinde, para islemlerini gergeklestirebilecegim|
birim/birimlere kolayca ulasabiliyorum.

24. Yasadigim konut alanindan aligveris birimlerine kolayca ulasabiliyorum.

25. Yasadigim konut alanindaki toplu tagima olanaklart ile is yerime kolayca ulasabiliyorum.

26. Yasadigim konut alanindaki toplu tasima olanaklart ile (veya yiiriiyerek) konutuma en yakin
temel egitim birimlerine (anaokulu, ilkdgretim) kolayca ulasabiliyorum.

27. Yasadigim konut dogal afetlere (deprem, sel, riizgar) kars: glivenlidir.

28. Yasadigim konut yangina kars: giivenlidir.

29. Yasadigim konutta can ve mal giivenliginin saglandigini diigiiniiyorum.

30. Yasadigim konut alani ¢ocuklar i¢in glivenlidir.

31. Yasadigim konut alaninin duvarlarla ¢evrili ve giris kontrollii olmasini isterdim.

32. Yasadigim konutta iyi havalandirma saglanabilmektedir.

33. Yasadigim konut soguktan iyi bir bigimde yalitilmistir.

34. Yasadigim konut kis aylarinda iyi bir bicimde 1sinmaktadir.

35. Yasadigim konut yaz aylarinda ¢ok sicak olmaktadir.

36. Yasadigim konut alanindaki komgularimdan memnunum.

37. Yasadigim konut alaninda, gerektiginde komsularimdan yardim alabiliyorum.
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38. Yasadigim konut alanindaki komsuluk iligkilerinden memnunum.
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39. Yasadigim konut alaninda genel olarak sosyal iliskilerden memnunum.
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